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Пояснительная записка к материалам, направляемым для рассмотрения на заседание Думы городского округа Тольятти по вопросу «О внесении изменений в решение Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008 № 972 «О коэффициентах и процентах от кадастровой стоимости земельных участков, применяемых при определении размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории городского округа Тольятти» 

Предлагаемый к рассмотрению проект решения Думы «О внесении изменений в решение Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008 № 972 «О коэффициентах и процентах от кадастровой стоимости земельных участков, применяемых при определении размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории городского округа Тольятти» разработан департаментом по управлению муниципальным имуществом  мэрии  городского округа Тольятти.
Утверждаемые Проценты от кадастровой стоимости земельных участков, применяемые при расчете арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории городского округа Тольятти, и предоставляемых для строительства газопроводов, разработаны с целью снижения финансовой нагрузки при строительстве социально значимых объектов - газопроводов, обеспечивающих газификацию объектов индивидуального жилищного строительства.

Арендная плата за земельные участки, расположенные на территории городского округа Тольятти, рассчитывается в соответствии с Порядком определения размера арендной платы, условий и сроков ее внесения за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории Самарской области, утвержденным постановлением Правительства Самарской области от 06.08.2008г. № 308.
Принципы определения арендной платы изложенные в Постановлении правительства Российской Федерации N 582 от 16.07.2009г. «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», являются общеобязательными при определении арендной платы за находящуюся в публичной собственности землю для всех случаев, когда размер этой платы определяется не по результатам торгов и не предписан федеральным законом, а согласно его требованиям подлежит установлению соответствующими компетентными органами в качестве регулируемой цены.
При этом принцип экономической обоснованности исключает возможность введения для земель, расположенных в одном населенном пункте, имеющих одну категорию, один вид разрешенного использования и предоставленных лицам, занимающимся одним видом деятельности, арендной платы, дифференцированной исходя из статуса уполномоченного на распоряжение землей публичного органа, и выше ставок, установленных для земель федеральной собственности.
Правительство Российской Федерации определило соответствующие предельные ставки арендной платы для некоторых случаев сдачи в аренду земельных участков, находящихся в федеральной собственности, которые являются ориентирами для нормативно устанавливаемых ставок арендной платы при сдаче в аренду земельных участков в аналогичных случаях всеми иными публичными образованиями, за исключением случаев установления иных ставок непосредственно федеральными законами.
Так, в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 14.01.2011 N 9 "Об утверждении ставок арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных (занятых) для размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов" ставка арендной платы для Самарской области в 2011году установлена в размере 1,20 руб. за 1 кв.м.
За последующие годы ставка арендной платы увеличивается на размер уровня инфляции, определяемый за период, начиная с 2011 года включительно, в соответствии с установленным в федеральных законах о федеральном бюджете на очередной финансовый год и на плановый период, и рассчитывается по состоянию на 1 января года, в котором заключается договор.
Уровень инфляции в Российской Федерации 2011, 2012, 2013г, составил 6,1%, 6,58%, 6,45% соответственно. 
Учитывая изложенное, ставка арендной платы для земельных участков находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных (занятых) для размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов, по Самарской области в 2014году составляет 1,44 руб.

В настоящий момент при расчете арендной платы за использование земельных  участков, расположенных в границах городского округа Тольятти и предоставленных для строительства газопроводов, используется процент, утвержденный решением Думы городского округа Тольятти от 01.10.2008г. № 972 «О коэффициентах и процентах от кадастровой стоимости земельных участков, применяемых при определении размера арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, находящихся на территории городского округа Тольятти», с учетом вида строительства «Строительство железных дорог, кабельных линий, газопроводов, трубопроводов, объектов связи», равный в первые два года использования земельных участков - 7,77%; третий год использования земельных участков – 15,54%; четвертый и последующие годы использования земельных участков – 23,31%. При среднем значении кадастровой стоимости за 1 кв.м  земельного участка, предоставленного под строительство газопроводов, равном 801,29 руб., размер арендной платы составляет 62,26 руб., 124,52 руб., 186,79 руб. соответственно.
Учитывая, что по ряду действующих договоров аренды земельных участков, предоставленных для строительства газопроводов, при расчете арендной платы применяется процент от кадастровой стоимости за четвертый и последующие годы использования земельного участка, размер арендной платы за 1 кв.м за четвертый и последующие годы использования земельного участка в 2014г. не должен превышать 1,44 руб.
Перерасчет процента произведен исходя из среднего значения кадастровой стоимости земельных участков, предоставленных для вида функционального использования земель «Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, воздушных линий электропередачи, конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых      для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики и связи; размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов», утвержденной постановлением Правительства Самарской области от 13.11.2013 г. № 610 «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков в составе земель населенных пунктов Самарской области», путем арифметических действий, результатом которых является приведение среднего размера арендной платы за данный вид использования земельных участков к уровню размера арендной платы, утвержденному Приказом Минэкономразвития РФ от 14.01.2011 N 9 "Об утверждении ставок арендной платы в отношении земельных участков, находящихся в собственности Российской Федерации и предоставленных (занятых) для размещения газопроводов и иных трубопроводов аналогичного назначения, их конструктивных элементов" для Самарской области с учетом уровня  инфляции в Российской Федерации в 2011, 2012, 2013г.г.
Предлагаемое изменение арендной платы для вида разрешенного использования земельного участка: «строительство газопроводов, обеспечивающих газификацию объектов индивидуального жилищного строительства», представлено в таблице:
	 №

п/п
	период использования земельного участка
	действующий процент 
	предлагаемый процент 
	средний УПКС по  постановлению правительства от 13.11.2013 № 610
	средний размер арендной платы за 1 кв. м при действующем значении процента
	средний размер арендной плата за 1 кв. м при предлагаемом значении процента
	среднее изменение за 1кв.м.

	
	
	
	
	
	
	
	руб.
	%

	1
	Первые два года
	7,77 %
	0,16 %
	801,29
	62,26
	1,28
	-60.98
	-97.94 %

	2
	Третий год 
	15,54 %
	0,17 %
	801,29
	124,52
	1,36
	-123,16
	-98,91 %

	3
	Четвертый и последующие годы
	23,31 %
	0,18 %
	801,29
	186,79
	1,44
	-185,35
	-99,23 %


Изменения арендной платы в разрезе договоров аренды отражены в таблице:
	Основной документ
	Арендатор
	Дата начала использования земельного участка
	размер а/п с 01.08.2014 по 31.12.2014 при действующей величине процента
	размер а/п с 01.08.2014 по 31.12.2014 при предлагаемой величине процента
	выпадающие доходы
руб.
	выпадающие доходы
% от начисленной за период суммы
	выпадающие доходы
% от годового размера а/п

	 №1457 от 26.09.2006
	ООО  "СВГК"
	03.07.2006
	221181,61
	1707,97
	219473,64
	99,23
	41,59

	 №1702 от 12.12.2007
	ООО  "СВГК"
	13.11.2007
	668085,9
	5158,96
	662926,94
	99,23
	41,59

	 №2649/АЗ-678/12 от 13.07.2012
	ООО  "СВГК" 
	14.07.2012
	29386,49
	321,47
	29065,02
	98,91
	56,47

	ИТОГО
	
	
	918654
	7188,4
	911465,6
	99,22
	41,95


Предлагается установить, что решение о внесении изменений вступает в силу с момента его официального опубликования и распространит свое действие с 01.08.2014.
Данные проценты предлагается утвердить в соответствии с решением Думы.
Принятие данного проекта решения Думы не требует принятие, изменение или признание утратившими силу  муниципальных правовых актов.
Мэр                                                                                                      С.И. Андреев
