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Председателю Щrмы
городского округа Тольятги

г
Остулину Н,И,

уважаемый Николай Иванович !

В сооr,ве,гствии с планом текущей деятельности !умы городского округа

Тольятти на II квартал 2022 года направляю Вам для рассмотрения на

заселаIIии Щrмы информацию администрации городского округа Тольятти о

точечrtой засr,ройке б квар,гала Автозаводского района горолского округа

Тольяlти.

Докладчик: Захаров Олег Владимирович - заместитель главы городского

округа по имущес,гву и lрадостраительству.

IIри,ltожение: Информачия на 1 л. в 1 экз.

Г.пава горо;lскоI,о округа \--* LLA. Реlrц
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ИlIформаrrиlI администрации го рOлского округа Тольят,r,и о

r,оче.tltой зас,l,ройке б квар,га.llа Авr,оза Bo/IcKoI,o района гороllскоt,о
округа Тольятти

Уплотнительная застройка в России воспринимается однозIIачно

I1егативно. Межлународная практика показывает, что при грамо1,IIом

испо;lнении olla /leJlae,l, r,орол более улобI{ым /1ля жизни и экономиl^ l,ороl:(ские

ресурсы.
В любом круIIном городе России можно найти пример, ког/Iа в

с.;Iохtивtшийся квар,гал I]откнут новый жилой дом, не соо гве l,cl вуrоrчий

окруjкениIо. l),го,r, процесс обычно lIазываIот точечной или уплотни,r,е.ltыtой
зас,гройкой. Определение этого понятия в российском законодательс,I,ве

отсутствует, Это не более чем фrryра обыденной речи с устоявшейся
rtеr,а,гивной окраской. Сам же процесс вие стремлений деве.lrоttера

извлечь максимаJlыIую выгоду из наиболее rlривлекательных участкоt] I,орода.

Однако по пути точечной застройки идут крупнейшие города мира,

выбирая её в качестве приоритета пространственного развития. Точечная она

IIотому, что строи,гельсr,во идёт на участках в сложившихся кварталах. Такая

застройка пре/tl IоJIаI"ае,г наличие однозначных, установленных t,ороllской

аjt\tиIIис,I,раllией ltравил, ко,l,орые накJIа/lываIо,г оIраничения на параме,I,ры

),плотнеIiия.
У любого горола не так много вариантов развития: он может расти I]IIIирь

ипи вверх, уплотнять существуlощуIо застройку или реализоt]ывать
программы по замеIlе существуIоIцего жилого фонда.

Разрастание I,орода вширь в долгосрочной перспективе экономически
невыгодно. Опыт развитых стран свидетельствует о более aкKypal,Hoм

о,гнопIении к созданному капиталу и сложившимся районам, IIоэ,гому

городское развиl,ие в существенной мере обеспечивается за счёт упло,1,IIения.
В России стратегия и повестка городского развития меняются гораз/Iо

быстрее, накоплеttrtый опыт градостроительных конфликтов показывает, ч,го

проблема ,loKa"lIbIIoI,o соllроl^ивления perllaeMa. !,ля этого с жи,геjlями

необходимо l}с,гуIIаl,ь l] диаJIог, а не ставить их перед фактом. Это позволи,г tle

l,oJtbкo снизи,гь гралус протестных ltас,l,роений и достичь компромисса, но и

llовыси,l ь качес,гво архитектурных решений,
20.12.2021 в комиссию по подготовке проекта правил землепользоl]ания

и застройки посl,упило обращение ООО <Единение)) о пpeiloc,l,altJle н и и

разрсшсIIия IIа о,I,кjlонение о,г llрсле"цьIIых параметров разреIttсI IIIo1,o

с,Iроительства, реконструкции объектов капитального строи,геJIьства

(максималыtый коэффиrrиент плотности застройки земельного участка для



размещения многоквартирных многоэтажных жилых домоl] IIри

реконструкции - 1,96) для земельного участка с кадастровым номср()м
бЗ:09:0101176:28, согласно части 1,1. ста,гьи 40 Градос,гроитеJIьного Kojleкca
Российской Федерации.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки I.ородского
округа Тольятти земельный участок с кадастровым номером бЗ:09:0 1 01 l 76:2 8,

расгIоJIожелIный по адресу: Российская (Dедерация, Самарская облас-t,ь. г.

Тольятти, Автозаводский район, ул, Фрунзе, д.39, расrtоложсн в граниl(ах
территориальной зоны Ж-4 (зона многоэтажной жилой застройки).

Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение объек.l.оl]

капитального строительства, рассматриваемый в рамках частей 1.1., 4 с,I.а,гьи

40 ГрК РФ, не гtодлежит рассмотрению на Iгуб;tичttых слушаниях, проl]о/lимых
в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ.

На рассматриваемом земельном участке эскизным tlpocкToм
предусмотрена реконструкция административного здания .гехнического

центра под многоквартирные многоэтажные жилые дома без всl.роенн()-
присlроенных помещений делового, культурного и обслуживаIош(его
назначения поз. 1 - 16 этажеЙ (1l 1 квартир], машино-мест - 74) и поз. 2- 17

этажей (118 квартир, машино-мест - 79).

Согласно постановлениIо админис,грации горо/{ского округа Тольяr-ги о.г

07,02.2022 ЛЪ249-п/1 ООО <Единение> предоставлено разрешение Ila
откJIонение о,г предельных параметров разреIUенIIого строитеjI bc,I.Ba,

реконструкции объектов капита-пьного строительства для земельного ,ччасl.ка
с кадастровым номером 63:09:0101 176:28, расположенного по :r/(pecy:

Российская Федерация, Самарская область, г. Тольят.ги, Автозаводский район.
ул. Фрунзе, д.З9, расположен в границах терри,lориальной зоrrы Ж-4 (зона
многоэтажной жилой застройки).


