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Город Тольятти, Соморсдой облосrи
/о a1.9s * 16/

-l
О Положении о порядке
lrстановлэнrя н вн€дренхя
платы за зеплю в r.тольятти

Мэр города

Во исполнение закона РФ "о плате за землю'от 11.1о.91г. м 17з8-1 в рqдакlииот 27-12.95r., постановления Правrгельства Ёо :оо иrцексации спавок земельногоналога в 1996г." от 3.04.96г. l& 378 и иных законодательных и нормативных актовРоссийской Фqдераr4ии городская |Рма

рощrла:

l. Утвердить Положение о порядке установления и внедрения ставок платы заземлю в г.Тольягти с учетом определения Фадоэколо ческоИ цЬнности й йпЪо""rп"тарритории города (Прилох(ение }Ф 1).
2, Утвердить ставки налога за землю в r,тольягти на .996 к,д согласноПриложениЮ lф 2 к настоящему решеник), пункry 2.4. Полохения о порядкеустановления и внедрения ставок Iиаты за землю в г.Тольягги, Приложениям 2а,26 кданному Положению.
3, В соответствии с 

Il1кгом 18 Инструкции по применению 3акона РФ "о плате заземлю" от 17.04.95г. lф 29 налог за землю пос.поволкЬlий 
1 по".М"iоцlйно JriibO .дувзимать соответственно по ставкам оценочных эон lФ .t0 и М 36.4, Предосгавrтгь с 1,0f .фг. n".ory no,""-.n",io,ry 

""'оrу 
в вlце поншкения ставкиэемельного налога в прч€лах суммы н€lлога tSОЙ"), остаЪцЪй"'""ЬЪЪ-iоJ"*""""oplia'o' местного самоуltравления г.тольягти, 

"orn"."o 
hр"по*""'"БЪ i -ъъ;;i;".5, Поручt,ть налоговой коirиссии Pi ii**i.l'.l 
"'"ро* дЪ'-i'i.ЬБ.;d;:;;;;"r-,В городс|q},ю flyMy перечень юрlцических и бизических лиц, подавltJих заявления опредоставлении льготы по земельному н"лоry, 

" 
предложениями.6. Администрации города (е-н -YmKiH'' 

НД.) продоrt кить рабоry посовершенствованию схемы rрадоэкологической оценки территории города.

с.Ф.}fiилкин

Спикер
А.Н.Р|роботов



Прuлоасеше Nэ l
к Dешенuю zоDоdской Лvны
М&6/оm'/о.0/'?s

ПОЛ О ЖЕНИЕ
о поряд(е устдновJIенпя п внедЕнIlя
стдrок lutаты зд землrо в г.то.lьпгrя

1. общпе полотеrrия

1.1. Еаслояцее Положеtше разрабогаrrо на основании 3акона RD ''О rutaTe за
земrпо", "Инструкrцаи по rц)именению Закона Россlйской Федершцд,r "о rгrатв за зем.rшо''
o. l? апрелrя 1995 года }ф 29, Закона о "Федqrаrьнок бюд<еrc на 1995 гоf' o' 23 rrapTa
1995 года, палогового з:жонодатФIьства РоссЬ, закона "О шостном aа*оупрч*"rой 

"Саrаро<ой обпдсти" от 2l докафя t995 года J.& l52 и "Уgгава хестfiою самоупрашения
г.Тоrьятги" от 20 rполя 1994 года, постановления Правrrге;ьсrва ро oт оз.ЬсЭог. ,.оо
шцексдпп{ ставок зешеrьною н!lлога в 196г.".

1.2. ИспоlьзоВаЕие зеr.JШ в г.Тоrьяття, цроr.е "'lуqаев, 
прqд/схогр€rпъп

дейсгвующлм законодатеrьйэоtд, явJIяеrcя ппатным.
Форrrами оплаты явJIяются: зеш"'ъtъшi нiщог, арендlая плата, норкативная цена

земrм.
Собсгвеrппп<и земIм и з€шлепоJIьюватеIш, цроме арё.rrлаторов, обпагаrоrся

ежегодшм земельным нalлогом. 3а землл, переданные в аренд/, взымается арендIая
гчrата. Ставки земФIьного н:rлога и арондrой пrrаты шцсксIФyIогся постirновлениями
Правrrrcшства Россlйской Федсраrци.

.Z{ля обеспечения экономиtlеского реryrпФования земФьньж отrrошеrлпi припокуIже и вькупе земФrьньп участков в спучllл(l щ)едусмоцrенньIх земеIъным
законодательсrвом, а такжо дя получения под залог земrп баrп<овского кродпа
устанirвJIивается нормативная цена земJIи.

l . 3 . Щешю введения платы за городские земrш являслся стимуJIIФование
рационlUъного испоJьзования, охраны и освоения земепь, вьIравнивание соIиаJъно-
экономшlескю( усrтовlй хозяйсrвоваIfl{я Еа землл( рлlного качества, обеспечеtпле
фrлrансовыми средствами июкенерного и соци:lJIьного 

"Ьу-р"ИЙ" йрьр;;;;о",ведение земеrьного кадастра.

2. Еяегоднrя п;rата зп землю (земе.пьrьй налог, ареlцная шlатл)

2.1. основанием дш установленпя и взимания земеJIьного нilлога явJпется
документ, удостоверяющнй щlаво собствеЕности ЕrIи поJIьзования землей, а именно:
. свидете,Ъсгво ( BpeMcrrHoc с_вlцетсrьство) на цраво собсгвеtшой, бесфочного(постолrrrого) поJьзования землой, договор Ърaмйоaо поJIьзования земGIIьными
участками. OcHoBarMeM взиманиЯ ареlrдrой rшатъi за земJIю явJиется договор на аренду
зеriJIи.

_ Огсугсlвие у поrьзоватеrrей земrш офшдиаrьного докумеюа поJьзования землей
факrичесхи занимаемьв участков не явrIяется основанием Дп неуплаты земепьных
гчrатех<ей.
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2.2. ПлатсrьIщлсами земепьного налога явrUrются организации (rтредтригпrя,
учр qдения независимо от их организационно-правовьrх форм собсrвенности, на
кmорой отм основаrъr), а также граlцане Российской Федераrцп,l, иностранные цр:ut(дане
и rпаца без граlкданства, которьш предоставлена земrп в собсгвенностъ| поJIьзоваяие.

2.3. 3емеrььй налог юрt{длческим JIицам н грalкданам исtшФIяется исIодя rлr
ппощад,r земеJIьных участков, облагаемой налогом, и уIвер)цдошrьп 9тавок земФIьного
наrrога. В обпагаеrдую нirлогом шIоща,щ вкпючalются земеJIьные учаФr(и, заняIые
строениями и сооружениями, участки, необход,rмые ди юк содсржания, а также
сirнитарно-заrщпньrc зоtы объекгов, техяи.iеские н дrуп|о зоны, еспи они не
предоставлOны в пользование ш)уп{м юридлческим JIицам и грDr(данам.

2.4. Срешrяя ставка нaлога на зеiдлю в цредеJIах городской черIы устанавливаеrcяв соответствии с Законом Россrдiской Федсраrцм "о rцrате за зешrпо" и ех(егодlо
шцексIц)уотся по постановJIению Правrrrв,rьства Россlйской Федсраlцпл. Средrяя ставка
нiUIога на землtо в цредеJID( городской черты г.Тоrьягпл на l 996 год составrrя еt 792 рубм
за квадrатrъй rrецr в год.

2.5, Сре,щяя ставка зеrrепьного налоIа д{(ф€решдФуеDся по зонаш раэпrтrой
црадоФроитеБпой цеrпrости территории города (оцено.пым зонам). Граlппрl
оценочпьп зон устанавJIиваются в сооIветствии с генераJIьньш шпнош города и
комrгrеr<сной оцеrкой т€ррrггоршr города. Значеrп.rе дrффереlпцлрованньц ставок
земеJIьного напога по оценочныш зонам города и коффшцlеrпы кочrrrrексной оцеrки
приводягся в Прrаrожеrпоr М 2 к решеrлпо городской Д}.мы. В Прrоrожеlпп.r 2 к
настопцему Положеrпдо приводпся оIшсание гранш{ оцено!lных зон и пофон
повьппеlпrой цеrпrосм т€ррtггоршr.

_ 2.6. За земеrьrъй участок, находяrrрпiся в государствепной иrш rrуrппдпа.тьной
собсmеЕносги и передаюIщпiся в ареrrд/, взьIмается ареlrдrая плата в сроки, форме и
размерахl цредусмотренньж соответствуюIщrм договором apeндI. Базовые сгавки
ареrrдrой платы устщlаыIиваются в соответствии с размером Дохода, поJIучаемого от
испоJIьзованиЯ городской т€рриюрии, и частИ этого доходаt выrчrачиваемой за аронд.
земеJIьного участка. Диффсреlлц,rаrия базовьп ставок ежегодlой ареIrдrой rчr"й по
оценочным зонам производ{гся в соответствии с коэффшценгами комгulексной оцеrл<и
т€рршгорш,I города. Базовые ставки арендrой rчrаты по оценоtIпьш зонам приводдгся в
Пршrожеrпоr l к настолцему Положешпо. Оrпr установпеЕы дя предlриямй и
оргаrизыцп]i, аре}Iryющш, }.частки городской террrшоршi под mрговые,
прок!водственные, технологи.Iеские, скJIадские и друпrе цешл. Базовые сгавки арендiой
IIлаты за земли, предоставленные в ареIцу под юрговые ларьки и автостоянки,
остановочные комIшексы, Азс, маrые архитектурные формы и rчrоскостные сооруrкеЕия,
устанавJIиваются по мсгодлrсе районньп администраrий г.Тоrъягпл

2.7. Налог на земJIи, заЕятые ,килшIцlым фоrцом (государсгвенным,
муншIипаJьным, обществеtшым, коопераlивным, шWrвrrд/iлJьlrым;, а iакже под JIичным
подсобrым хоз-шiiсrэом, rдrд{вr.!дуаJlьными и кооперативными гараI€ми в цредеJIахнормы отъода| взымается со всей rгrощад.r земепьного участка в piвMepe ц)ех цроцептовот _ставки земеJIьного Еirлога, установлеrпой в граншIах оценочrrой зоrы, но нс меяее 30,0
руб. за квадrатrъй мегр. Налог за чайъ площад{ земепьньц участков (кроме учасгковицIIвIrд/аJьпьЖ и кооперативньп гаражеф сверх }r'Iверrцденньв норм их 0твода
взымается в ,Фукратном размере.

2.8, Налог на часть площадr земепьньD( участков, заIIятъЕ ш{дЕвIrдуiUIьньши
гаражами сверх усгановлешьп норм rDк отвода в предепах .щойной нормы, взымается в



размере 15 процеrтгов, а свьrше.щойной нормы - по поJIIIым ставкам зеиФьного налога,
установпенньIм в границах оценочной зоны, в которой расположены эти учаФки.

2.9. Нмог на земли промьцIшепности (вюпочая карьеры, цIламоотвiuъI, а также
террlrюрии, нарушенные rцlоизводствепной деятшьностъю), ц)анспорта, связи,
рад,Iовещания| тепевlцения, шrформатд(и (за искrпочением земеIь, подIежащюк
JIьгоIному налогообложеrпдо по fi.l2 закона "О плате за зеиrпо") исtшФuется и
взымается по по.rпrой ставке земепьного нiшога, установленной в цраницах оценочной
зоны, в кmорой расположены этп зеIt(Jш.

2.10. Налог на земли, предоставленные (приобретелrые) дц садоводсгва,
огородlичества, животноводства (вкrпочая зеиJш, занпые строенияlrи и сооружеrrиями) в
предеJIах yIBep)rqцeHHbB норм отвода исчиоIяется и взымаетýя в размере 30,0 руб. за
квадратrъй rrЕгр. Налог на часIъ ппощадл зеrдеrь сверх установJIенньD( порм отвода
взымается в дукратном piЦ}мq)e платы за зоlлJIю.

2.1 l. На;rог на зешrш сеrъскохозяiсrвенного испоJrьзования в прqдепах городской
(посеrл<овой) черБr исчиФIяется и взымается в ,Фукратном разм€ре ставок н:lлога за
сельскохоз-йgтвонные уго,Фя анаJIогиrшого качоства согJIасно ст.8 3акона Россrйской
Федеращпr "о rшате за земlпо" и постановления гпавы аддинистраlдпr Самарской
облашfl от 2l сеrrгября 1995 года М 325. (flрилоr<еrпле Ъ к Положеlппо)

2.12. Налог на зсмrш лесного фоrца (в соотвегствrл.r со сг.ll закона ''О ruraTe за
земrпо"), цредоgг&вJlеIfiьrc в установлепном пордд(е дц реlФсаtц оrлrьп цоrей,
исlшспяотся и взымастся в размере ппи цроцентов от норматива платы за д)овесшrу на
эmй rчrощад.r. @ршlожеlп.rе 2б к Положенrло).

При отводе земоIь леспого фоlrда под друпле (не ро<реацrоrпше) городские
lTpKФI сгавки земФIьного налога цринимаются по Прr.rrтох<еrппо М 2 к решеlлпо
городской .Щумы.

2.13. На.гrог на земли, расположенные в полосе оIвода жеJIезнъж дорог,
исчиоIяется и взымастся с предrригпй, учреtкдеlлй и организаrцп:i и х(епсх}нодороrФого
танспорта в PrrзMepe до Z5,0Yo от ставки земеJъного налога, установленной за
сеrьскохозяiсгвенньIе уго.Фя, согласно Пршrожеrппо l 3акона Россlдiсiой Федераrцп.r ''О
rлате за земlпо".

3. flлsта за прпобретеппе земеJIьцого )Flsсткs
ь собстьеlшость иJrн rреIцу

3.1. За земелъный учасгок, предоставJIяемьй в собствеrrность цражданам дIяшIдлвtцуiUьного r(илшщrого строктепьФва, JIичного подсобного хозяйсгва,
шIд,lвидуiлльных п кооперативных гаражей, кроме сJIучаев бесrшатrrого цредоставдения
земепь, установленных зiлконодатеllьством, взымается ппата в prвMepe нормативной цены
зеriпи, которая опредоIяется в размере друхсоткратной ставки земФъного валога дJIяэтой категории платсJIьщиков, установленного в границах оценочной зоны, и с учетомпоrц)авочных коэффшц.tеlггов к норматrвной цене зеlr.пи, уlвср)rценIъп в соответствии с
постановлением Правrrге.lьства Российской Федераltии от 3-ноября 1994г. м 1204 -о
поряд(е оцредеJIения нормативной цеrш земrи''.

3.2. За земе.rьrrьй участок, предоставлпемый юридtческим JIшIам в собственностъ
шм в аренд/, взымается плата, установленная в резуJIьтате проведения а)кциона.



3.3. Прн установлония ц9ны зомJIи в процессе продахg{ земФIьньп участков,занимаемьD( цривапfзированными государственrrыми и }ryЕиIцrпальными
предIриятиями, сJIеryет руководствоваться Указом Презцдеrrга РФ Ns 1535 от 22,07 .1994года "об основньп положенил( Государсгвеrrной программы приватизации
государственньп и муншIипаJIьных предIрипий в Росюийской ФедераIци посrrе l иtоля
1994 года", Указом ПрезцдеIп8 РФ N9 478 от l1.05.1995 года "О мфах по обеспечеr*шо
гараIгп4)ованньц поgrуrчrеrпrй в федера.тьrьй бюдиссг доходов от щrrватизаrцпл'',инсгрFсгивным письмом Роскомзема N9 2- l 6/ l l 20 от 2.06. I 995 года ''О норЙатrвной цене
земJIи, зirнимаемой щrrшамзrцюванными предIриrттиями" и поgганоьением главы
адмшйстрации г,ТоьяrтИ от 22,11.1995 года }& l7ll, "О поряще устаноыIенияrтродажной цеrы засцrоfoи земеrьньв участков при цродах(о Iц)иватизI4)ованным
предrриягияrr".

4. Экопоrпrчссюrf, Mexaнrrrм уJIrrшенпя llспоJtьзоrlнпI гордсtffх
земеJь п реализtцrп прогросспDшых твдостроIrтеJьtьш решешd

4.1. Плата за зешJпо как эконоrдtческrй шехшllвм реrуJIлIрования
зешлепоJIьзования доrжlа обеспеwпъ уrr}..Iшение испоJIьзовапия гqродских террлпорlй и
реаJЕrзащдо проtр€ссIвIБп градосгроrгrеьrшх ршеrпп:l.

4,2. 3а нарушеrше земепьного з:цоноддтеIъства юрЕд{ческие и физические rплда
подергаются tгграфу, Еа.лагаемому в аJDдиниФративноri пордже в сооIветствии с
земепьныlI зilконодатчьсrвоrr Россrйской Федераrцпr,

5. Порцдок устаноDлеппя п ,зпмаrпlя шIатеilей

- 5al.Порялок исIшслония и уплаты земеIъного нarлога опредепяется на основании
Закона Россlйской Федераrци "о rцrате за зеurпо'' в сооrветствки с Инсгрукrией по
применению Закона Россlйской ФедераIцпr "о rrrraTe за земJшо" от 17 агтрЙ- 1995 года
Ne 29, угвержденной Государсгвеrтной на.тlоговой сrrр<бой Российской Федерации и
постановпением Правкге.тьства РФ об иrцексаIЕти ставок земепьного налога.

5.2. Порядок ведеrrия списка ЕалогоплатФIьпиков з€мЕьного налога опредФIяется
т_ _с9отвйYрюr с ипсгрукгIrвньпд письмом Роскомзема Jt& ,1612066 от 24 окгября
l995 года "О поря.ще ведеrтия списка ппатеJIьщиков земепьного налога'' .

Рекомеlцуемьй порядок ведения списков арендаторов земФIь, цаходящихся в
I9су4а!сrв9нной и мушщlтlа.тьной собсгвеIшости, опредепяется письмом Роскомзема
JS 5- 16/2zб5 от 22 декабря 1995 годд,

5.3. Государсгвенrrые нirлоговыс инспекции в установленном поряже
осуществJIяют конц)оJь за правиIБностью уплаты земельного нirлога и его исчислонием.

Сrшпсер городскоf, flумы А.Н.{роботов



Прuлоэсенuе No 2
к оешенuю zоооdско лvмьt
лЪll/оr,/r,oi,.,./6

Таблица 1
Стдвки земельпого наJlога по оцепочfiым зондм
п по.ФоIIам поDьlrцешrой цепностп г.Тольггти

оrlрпощаязой
{подоцr}

,стдrйзпlе;швдлЬ
рубJюЙ '

**"'
кmшrсrФцрftOцсщ

: TGDDl[ToDШl , ,l

3otзu с преобмdаtluем жwtой ч oбwcttuolцtol заспроiкч
l 20s7 |.73

z 1397 1.18

3 82| 0.69

4 2057 1.73

5 1397 1.18

б ll91 1.18

1 2031 1.7э

8 821 0.69

9 l739 1.4б

10 |139 1,46

10-А 1739 1.4б

1l 1397 1.18

|2 1053 0.89

13 1053 0.Е9

l4 1053 0.89

15 1053 0.89

lб 82l 0.69

11 1053 0.t9

23 821 0.69

21 82l 0.б9

35 1053 0.t9

и 1053 0.89

37 1053 0.89

38 1053 0.89

39-л 1053 0.89

39_Б зl59 2.6
39-в 1895 1.59

39_г 1шз 0.t9
39_д зl59 2.66



поdзоны повuлцеююй
1-1 у97 2.94

4-1 3084 2.60

G1 2795 2.35

9-1 2106 1.11

lъ1 2l0б 1.17

3&1 2106 1.77

3оlлu с лtреобмOоаtелв rrроwцмrrrаrfr u хоllлуtолыtнхлиrlсхой
заспройхч (cxluortat пролое псор tоюрш)

18 2319 1.95

19 l39T 1.1t

20 1139 1.,|б

zl l397 1.18

22 1397 1.18

z5 1397 1.18

26 lэ97 1.18

27 lэ97 1.18

28 1397 1.r8
29 1397 1.18

30 585 0.,l9

31 585 0.i]9

3otlu с зсмtлллц Mcttoeo, зоllюео фопlов
ч сельскохоз лiс rпs енноzо ucшrJbroa аная

32 1053 0.t9
33 tzl 0.б9

и 821 0.69

поdюtлчюсшаешой
зъl 3159 z.66
эъ2 l8Б 1.59

эz-3 1895 1.59

32л 3159 2.6
33-r 1233 1.04

Опшсер
городскоf, .Щуrш ..Щроботов



Прuлосrcеtме Nэ 3
к речлеtмю zоооdской Дvмьt
йо| l/ "-' /a.2j|r/i

l. Юрндrчесме ;тrцд

t .l . ОргаlизаIцш, заниirilюIщlося соIц,rапьным оздоровлением и реабшптгаIцлей
инвiuп,lдов, пенспонеров и дgrей, н€!!ависиllо от форм rп собствеrпrосrи при усповии
соблподеrп,я профиrп не меное чем на 50%.

- 1.2. Медпцпlсrоrе, образоватеrьпые оргsнк*щп и утеrцдепия незавпсиllо от фрцсобФвеmlости.

1.3. Предриrгия, оргаЕизаrцп.r, утеждения, пострадавшие оr стихI ьп бедсгвлй,
незавпсиrrо от форц собствеrдrосrп.

1.4. Транспорпъч_ ппещцяlц_в доле танспоршой работы, домруемой из
городскою бюдкега (АТК, АТП-l, Атп-3, гту, матП управлёrшя здравоохранеIшя).

пЕрЕчЕнь
юрпдrчоскю( и фrзпчесlош ;шпд, пмеющ]l!(
Jьпоту D вrцс частrr.шого (50%) осьобо;деrшя

от земеJьпоп, паJlогд

2. Фгзrrческие ;пtца

2.1- Граждане, необоспованно подерпдиеся поJммческим
впоФIедствии реабr.r,шrпtроваrпые.

2,2. Пенсионе,ры по старости.

2.3. МногодсгtБlе семьи, воспитьвirюrrцiе 3-х н более дffей.

2.4. Семьи, восrпrьваюrщ.rе детей-rпrвщплдов, детей-сирот.

2.5. Иlва:плдгафгаrпщ,

2.6. Граждапе, пострадавrшае m сгr.пrйъп бедсrвld.

Сrпrкер
гордскойДумы

репрессиям п

..Щробоmв



Прuлоэrcенuе N l
к Поло?rсенuю о поряdке усmаноulенuя, u вltеdрепuя спа"о* -ойr, ,о iiЙЬ.}..

Базовые ставки арендной платы 
"" "ц.";1:?r'JjХ1"...,

3оны с преобладанием жнлой и общественной застройки

подзоны повышенно и ценности ито ии.

Оценочная зона (подзона) азовые ставки арендной
платы (руýllз.ц)

Б

комплексной оценки
Коэф фициенты

те ито ли
1 4757 1.73
2 3245 1.18з 1в97 0.69
4 4757 1.7з
5 3245 1.18
6 3245 1.18
7 4757 1.7з
8 1897 0.69
9 4015 1.46
10 4015 1.46

10_А 4015 1.46
11 з245 1.18
12 2447 0.89
13 2447 0.89l4 2447 0.89
15 2447 0.89
16 2447 0.89
17 2447 0.89
23 1в97 0.69
24 1в97 0.69
35 2447 0.89
36 2447 0.89
37 2447 0.89
з8 2447 0.89

ценочная зона (подзона)о азовые ставки арендной
платы (рубlкв.м)

Б Коэффич1.1енты
к Ol\I п.l е к C}J о }-r оце}IкIl

те }ITo lI1l-
1-1 8085 2.94
4-1

7,1 50 260
6-1 6462 2з5
9 4867
12-1

4 867 77
з8- 1 4867 1,77

") Обоснование показателей базоsой ставкк арендной платы пDиводится в приложеtlии 4



3оны с п обладанием п омышленной и комм ально-складской зас оики

3оны с землями лесного, водпого оIцов и сельско хозяйственного использования.

Подзоны повышенно и ценности те ито ии

ценочпм зона (подзона)о азовые ставки арендной
платы (ру6lкв.м)

Б оэффициенты
комплексной оценки

к

те ито ии
18 5з62 1.95
19 з245 1.18
20 4015 1.46
21 з245

1 .18
22 3245 81.1
25 3245 1.18
26 3245 1.1827 з245 1.1828 3245

1 .1829 3245 1.1830 1з47 0.49
31 l347 0.49

цепочнм зона (о подзона) вьlе ставки ареrцной
платы (ру6lкв.м)

Базо Коэффициенты
комплексной оценки

ии32 2447 0.8933 2447 0.89з4 2447 0.89

ценочнм зона (о подзона) азовые ставки арендной
платы (ру6lкв.м)

Б
оэффичиентьi

комплексной оценки
к

те ито ий32-1 7315 2.6632-2 4з72 1.5932-з 4з72 1.5932-4 7315 2.66зз-1 2в60 1.04



Таблица 1

Расчетные значен}Iя IlIIтеграль}Iых рентных коэффициентов и
диффереЕцнровlнных ставок зе}lелI)Itого IIалога для вьIделенных оЦеночных зоН

города Тольятти,

3.7 Картосхсi*lы с Rы,IlcJIcIlIllll;\lll lla 1,сI)рItтории горола Тольятти зонами с
различными cTaBKaM}I зе}lсJIьllо]'() ll;1.il()l'il, a,t,al()Kc l!l)I.tмсры расIIечаток картосхсм

по шести агрегированны;rl фактора,.r приводятся в приложении.

IIIIс г а i\t гок ек
4. t. ПрограМмны}"t ко]\tплекс предtlазначеIl для зонированшI городской

территориИ по рентны}t ее xaPa*Tept cT]IKa}I, расчета 'начениJI 
суммарного рентногокоэффициента по учитываеrtы:.r фактора;,t, определяюЩим ценность городской

территории, а также расчета дl.rф(lсренцrrрова}Iных ставок земельного налога по
зонам градостролtтельноil ценностl,t Tcppl.tтoplr}I города. Программный комплекс
позволrIет также решать следуIощttc задачL:

- менять велIrчlI}lу с-гап|itl :]с}lс,11,1lого lIалога в связи с индексацией
налоговых выплат;

- заносить и отслеж],tвать }Iз),telt.]It]L в ItсходIlых факторах;
- вводитЬ KoppeKTltBb] l] p;ictlrj г ,,tlrсРrРереlrцироваIlIIых ставок земельного

налога в связ}i с llз]!,еве}l I tci\I гралостр()Illс,.Iь]tLlх условий, а также присвоенIlе иных
ранговых весов учитываеrtыrI tPaKropart;

- устанавливать прсделы ttз;,tcllcltttl"t крайнлrх зrlачений ставок земельного
налога и диапазоны раз..IltчIiя ставок гIо сi\lсжIIым зоtrам;

- IlзменятЬ зонироваItие Tcl)pllтopttl{ города путем соединения в одну зону
территорпй с близкиlлIr по зHatlellltto cтaBKaMlI земелыlого налога;

Вьцеленные
оценочные

зоны

ЗначеtllIя
интегралыIого

реlIтIlого
коэффltчl,tеrIта

Ставка
земельного
налога без

коэффициента
приведения

(руб на кв. м.)

ставка земельпого
налога с

коэффициентом
приведения

(руб на кв. м.)

I 1.95 1546 ?эт9
II 1

,i.'
1371 Zгi5j

III l 1159 т I

IV 1 1:] 93t
0 ,SS 702 I-1r:

vi 069 547 ??т
чII 0,.19 390

В целоrI по
городу

1,00 792
Tl з?

1 ,1ii



- анмизировать проведеннуIо в компьютерноЙ системе оценку кал(дого
фактора в любой точке города;

- пересчитать ставки земельного налога по отдельному участку территории
города в случае обоснованного несогласия землепользователя с оценками учтенных
факторов.

4.2. Программный комплекс предназначен дJUl использованиJI на IBM -
совместимых компьютерах с миниммьной конфиryрачией Рс 386, 25Mhz RдМ
1мв, HDD 40мв, vGД 512К и операционной DoS 3,01 и выше. .Щля работынеобходимо налиllие Мiсгоsоft Mouse и русского драйвера. Система реализована на
языках программирования Pascal, С++, с ислользованием средств разработки баз
данных Воrlапd Рагаdох, ТчrЬо Access.

ИнсталляциопIrая версия формируется индивидумьно для кал(дого города и
поставлJIется на дискетах, либо устанавливается непосредствеflно па компьютер
заказчика, общий объем дисковой памяти, необходимой дJLя инстмляции - 1аМd,
свободное место на диске длrI временпых и промех(уточных файлов - не менее 5
мв.

4.3. ПрограМмный комплекс предусмаТривает ввоД исходной чифровой
информации по любому колrriеству комплексных факторов городской 

"р"д, 
("rr"

вхомщих в них исходных показателей), ввод графической инфорЙации для
постоения электронной карты города, расчет танспортных характеристик (в
настоящей работе не испольэуется), ранжирование градостоитеrьiых факторов в
соответствии с местпыми особенностями, вьтчерчивание зон па электроннъй карте и
расчет дифферепцированЕых по зollalt{ црадостроительной ценнойи территории
города ставок земельного налога и нормативной цены земли.



Прtlлоэrcенuе N 2
к Полоэtсенuю о поряёке успаноменuя
u впеоренuя сfпавок плапы за землю в
z,тольяпtпч

Таблица 3.
описание границ оценочных зон и подзон повышенной ценности территории

города Тольятти.

3она 1 т ито ия е нальц ио пр юг во-ер р оосточн интр части Ав завто скогоод
оаи ан в на ах юс агр иц нгр абе ов ох,д с зрея(наJI лища арлIи апад

ом ск всо кии сп тек с с ве е лпро е3 ж син гокора д стьчау р
п со пект са атепан рр ази ан л Све л во а воссу токард границатоль нстти огк ло еcHиrl ества аявключ а выекад ква зонысто рталыI I NN 45 55 66 68 7 1 73 90 2 1 309 01 9 1 61 1 8-1 21 2 41 2 1 03
1 32 1 43 1 3 1 24 I 74 1 94 нызо NN 1 1 8

Подзона 1-1

одз квартал

в ючаеткл ию це тоАsритотер р зав оск го айнтра од но ва г а ср ницахргю а сл п мн ювкл чм спу о-н апормв ко теортив р ию свую рриторан рл ве олзада ю оци мнп ву ключая те июр гов гооритор тор
ок плм сек а ись т ию оетск гРу д о аперрито ка ср востокарл ю еипбил ajl кв члю тему ю оел вогоррито дри ц кв ва еептра рталА3 в юп п опытер вхиторр аодят вкад ыестро ы нызо
I IN 6NN 7 92 1 4 1 01 0 8 11 1 32 31 1 1 35 1 63 1 4з 1 46

3опа 2 ет все о- оврр осточн ииториrt частиер завАвто скогоод аон врай
юс га л всцах олграни ва 3су д аер папад ект дlСтеп апрос

ар азин с пе о о нм ад магирех н 6 с се астраль ю ежно шоссевер
вс аосток по ани е от лц ьяттингр ск го ло ничес тваес чвклю м

1-44,56-65.ые ква ТМЫ ЗОНЫ I-I NNк
Зона 3 ет ито ия ок лл керр ытивн хр во асад ботни ок в в 3А ар в ах сицграfl

гю а ад смипи тивнм ни постра ца ссгр к Бм ковоРу ка с па а иад
ев а г ани гоца о скер д ио чр с вр о ксто аерты х сев ок е шорящ ссекв члю ая са ткад евы вк а алы зо ын I vI 1NN 5-4

Зона 4

ул. Октябрьскм, у
ул.Комсомольскм
10_16,25_32,39-51
зоны III-Vi: NN 27
зоны III-VIII: N В

т йя ент аерр ц нль гооитор о ан го ар еничрай нмн ср юга и ап поаданиа е отц лгр ьяттин оск лго есх 3о а с с еев лл олт сра тогоу сов ксто а л в и лени 6на ьл аву м 05 ел ту о тякро 6 яргл ького овн опор ломыш не нмр
кв юл мч ывкад ке ав оасто ны Iрталы II I NN

55 64 6я 7 73 -839 1 979 1 0 1 1 31 11 5
92

Подзона 4-1

Го

кв лю ач ет те ито и о енц трр льн ио ачр стира не т ьц н го о орал на врайиан ах сц гю а лгр л не ни ская вку ад л чюгр тем ти о июрр р6 ьл ав им ив ел }lнра ан с па а й есад ев а оп л со етвр оск иуок см мо ьол оск и с оад ио м ьк го о ла еед опр
л еп в м сайу ок и к nо сор олм кьс ио оп гбеды олос во а одлл енин су к ио кв юл чград м к аад во еы вк а ластр ы о ын IIрт I INN65 67 47 78 4 90я 98 01 10 4
о ын II I N

1

1



Зона 5 территория северной части Щентрального района в границж: с
юга - по ул.М.Горького, Октябрьской, бульвара 50 лет Октября,
В.И.Ленина, Л.Толстого до границы административного района, с
севера - по границам отвода района нового строительства, далее
по ул. Ломоносова, Победы, Новопромышленной, включм

зоны III-I NN 1-9, 17-24 , 33_38, 52-54.к овые ква
Зона 6 ерритория жилых кварталов пос. "Портовый", включая

зоны III-I NN 116,118.
т

вые квакад
Подзона 6-1 ключает кварт:rлы реконструкциию жилых квартмов

пос.Портовый и территорию садовых участков, включаJl
кадастровые кварталы зоны III-I NN 117,119-122;
зоны III-VI: NN 30,31

в

Зопа 7 ерриториll санаториJI Лесное в кадастовом квартале N2, зоны
пI-ч
т

3она 8 ерриториrI коллекмвных садов в районе лимана (канала
условно чистых стоков), включая кадастовые кварт:rлы NN 1_6,
зоны III-VI.

т

3она 9

ул - Коммунистпческая, включм кадастовые квартмы зоны II-I
NN 1_18.

Территория жилого массива
набережнм водохранилища,
ул.Громовой, с востока ул.Я

Комсомольский в границах с юга -

с запада ул.Есенина, с севера
рослаская, с юга-востока -

3она 10 ерритория жилого массива Шлюзовой в границах с запада
ул.Магистральнм, с севера ул,ЖелезнодорожЕая, с юга
набережная судоходного канма, далее по ул,макарова, включм

т

ы II-I NN 30-41; зоны II-V N1вые ква ы зонкадас
Зона 10-А Территория микрорайона "Жел

запада ул,Куйбыша, с северо-з
езнодорожный" в границах с
апада пер.Майский, с юга

ул,Нижегородскм, включм кадастровые кварталы зоны II-I NN
2з,29.

ЗЬна 1 1 т ито мия ик ж ел скв мое вкерр р л чю аяр иry к асоре ыв еад то
акв о ын II I 2NN 1 2 22 4 28

Зона 12 Территория пос.Ф
II-I N 42-52, 54.

едоровка, включм кадастровые квартмы зоны

Подзон 12- 1 ключает территорию коттеджного строительства на бывшей
территории цеха завода "Стальконструкция'', включая

D

тал N5З, зоны II-I.кадас овыи ква
Зона 1З ерритория коллективных садов пос.Федоровка, включм

NN 44-54, зоны II-VIII N1 1

т
овые ква ЛЫ ЗОНЫ II-VIкадас

Зона 14 ия коллективных садов западнее лос.(Dедоровка,
пос. тракторяы}-l , включм кадастровые кварталы
з4-43,

Территор
включая
II-VI NN

зоны

3она 15 ерритория коллективных садов лолуострове Копылова.,
алы зоны II-VI NN15-33

включаlI
кадас овые ква
т

3она 16 Территория зоны с объектами отдыха на полуострове Копылова.,
включм ые ква ы зоны II-V NN2-12 ,15,16.



3она 17 Территория
васильевски
NN5_11

коллективных садов в районе Iожной части
х озер, включм кадастровые кварталы зоны II-VI

Зона 18 т ито яи Вол кс орр го ва тор моби нль оог а ов ад нв сицах югацражю н ео шоссе с зап а сет вад е ани ара ц авы вс стгр ода као
л 6ю ли неи аJI в юклу аяч к с воада еы вк а ы нызот II I NN 9-6ртм

7 1 79 99
3она 19 ет ито пя гол ворр иныхр спв омогате ьл ын х объ ектов Ав 3а базс о иu копт миинду стр ально-склмуп ски техад випрритор

11 с югацах севгран м аерн вАза сграниц а п евсзапад ера
с окграница чи стыгород восто акер инимад тивпая аста границосп сскм Бо вко акРу лювкр мч скада вы кваетро ныы зо I IIртал

1NN 1-3 34 5 62 3-68
Зона 20 те ця мыш елрр о-ннитор про ок нои о3 Азныммунмь зто скоавод гонао в храй с агграница ю ю ожп е ш сеос с апада цаграпиАв а3 сс ев ниадми аера тивнаяст оп сграница K:UIссРу

оБ к вкао с вос като хр ещ вское шря оссе п 6о в оодная д рогакв млюч ые квакадасгров зомы Iнырт II NNз 2 33 53-6 72 269 001 1 80
Зона 21 те санитарр заиториJI щитн оирно- зоны Ав аз пас оложепнаrIрм ю я( ымн шежДУ оссе и кти емои мпрое агиру н -6стрмью

включм овы кве а 3мы ныо I II NN 01 19- 493она 22 т ито llя Севр огоер р ерн eHIlпромышл ого она вклюрай чмк саад овые ква оз ын II пI NN 01 _45
Зона 2З

NN46

т ито ияерр Uир западн санита о-н 3 иор ащитн оз ын Севе горЕоп ван юкл чро ммрай кад евы акв м ыасто 3оны Iпрт II 47зон Iы I II NN 27 2
Зона 24 ет ито ия ов ср то нчр ио аср тани но- итнащ ио о3р ны ес ев ногорп нао олпро жомрай оенн ирас м восто нч оиеждУ ейцгранип мо ио ан ир хобра оиодн о оог пд в чклюр м када вы квае аJIысто рто ын III I II NN33a 3з 37
Зона 25 т ито ия олтер яьр р 1,гинск го о ки пичн гоо ав3р о а вд ах с юго-границосв като о6во оидн о год и юс гро а 3 а хапад еящ в еско шоссер све а земли сельр ск хо созяи твенн гоо наз ан енч яи вк млючк а ыв еад ква талы зоны II I I I NN 1 93она 26

одн

те и ия л орр мытор ш ел онн кр ом ан ьл он и ому ны жил го мо ас uс авок сом олм ьск пи теи ито пи зр авор вор д оА с о волгд и Ау онэ ог м шр в ижре ол м асм веи ш лю во йо в ни ахц юс ггра аан 6 жн см хоре д го ку анал и п ич ло е }tч ор го л ср орта3 п а л я осад авл кс аяу м ар т с во а с е евро г ни ар ц л саераоп л ооса а л(етвод лезн ио од ги ал ее про д о г ниа ецртас в по ольс к гоор есл ох а с ов сто ак ам иг ст ь м ос вакрал с ма а аралее 3д ап н иаяад южнм ин ыц лш юзгра о ов го жи ол мго иваассклв чмю к ов еы акв алыадастр но ырт II I NNI 5 2 36 9-45 3о ын IINvI 21 ызон I I II NI 6



Зона 27 ерриториJI левобережныЙ заводов стройинлустрии и
коммунально-складской зоны, расположенных восточнее
пос.Шлюзовой между судоходным канмом и железной дорогой,
включм кадасlровые кварталы зоны II-II NN276-З8; зоны II-VII
N10.

т

Зона 28 "Тольяттиазот" в границах кадастрового
ква тала N1 зоны II-II
Территория АО

3она 29 атт ито э Автоер авода в зА егр рйя в ан к аицах говоадагр гр сто
вк а Nала 4 зо ын II II

3она 30 Территория городских очистн
АО "Тольятплазот", включая
NN2,3 и зоны II-VI NN1-4.

ых сооружений АО "АэтоВА3" и
кадастовые квартаJIы зоны II-II

Зона 31 ерриториЯ нового городского кладбища вдоль лороги на ТОА3,
включм кадас NN1-3 зоны II-VIII.вые ква
т

3она 32 нда Ставропольского леспиrIества в

l91}УЗз} 'оРодской 
черты, включ.ц кадастровые квартаJIы зоны

II_IV NN1-19, NN23-29 зоны II-VIII NN4,5; Ъоны III-IV NN29-31,
зоны III-VIII NN1-7.

Территория лесного фо

Подзона З2-1 значимая территория лесного фонда Тольятплнскогоособо

отдыха
лecHиrI тваес исполь емм в к онных азу целях т еакжре реаци JIяд

ениrIещ объекто вразм включм к ыв е кваадасто рталыызон I ry 1NN 52 7 8 01 11 нызо II I ry 1NN 2 3 76 18 7 22 24
05 95 зо Iны II NNз 25 3ояы II I II N 84 оз Iны I ш NN30_ 37

Подзона 32-2 онда в границах ТольятллнскогоТерритория лесного ф
есл ичн еств а клв кючая аст выеад кв талы ны I Iчро NNз 4р 6 9
о ын II I I NN 54 9 61 23 28 32-4 51 1 58

Подзона З2-3 ет ито лия оесн гор ор р Ф о онд скв го оед л сниче еф ства вр г аницахр
ог кс од ц еч ты вро ключая ар кад ыв ке ва мы ыон IIстро шрт

0NN2 22 а8 64 оны II I NN 31 41 о3 Iны I II NNI 7 9
Подзона З2-4 ет ито ия о вскогорр р Фед леснич тваесро ан оп ос ве ок опыл валу тро

си олп ьз ем вм еак иоу ац нныр еляре ц задJlя ем енщ яи объ вектор
NNl3,14,17-29.талы зопы II-Vовые кваотдыха, включая кадас

3она 33 ес ль кос хозяи вст нне м то ия с хт оо стерри т пе анар ар ина
пас ожол менн вр ани ац го ск ио ечгр ,д ты в Ав от 3ро ср к моавод
ои ен ап н ее оскмра ад во кс пого с еп тк а кв аялюч кро саад о ыв етр

вк а ы Iнзо ы I II NN 1 5 9_ 4 1 в 2 1

Подзона З3- 1 сч стьа е ьл с оох сзяй вт ен оl и те иT о ии сх от о тс ерр па анрра нL| а а е3е ив о анв он ир Ав 3то авр р о с икд м аион мо ляр д ждну
вс ео ог а в тии я кв л Io ач я к сар т во ьад вк а мыт о3 ынр I Ii IрNN6 в7 5 1 71 22 .-)4

Зона З4 лСе ьс ок ох сзяи тв ве ын тее }ITo ии хс Ап оррр сср вош шие вед
ос аст е емв голь а т ьол яд тти квро члю ая к оад вые ва алт ыстр рII Iо ын I II tNN 25J 8) 26

Зона 35 Территория поселка J
N1 1 зоны III-IX

, вклIочая кадастровый квартмагородный

t



3она 36 ерритория поселка Тимофеевка, включая кадастровые кварталы
т
зоны III-IX NN1-10.

3она 37 ет ито яи опр каселр р кмсс оБ вкакоРу кв члю мр а вкад ыесто
акв м ы зо I Iхны NN J 4 3он Iы vI 4NN 4 45

Зона 38 ет и осп п оим крр ииториrI р рс аявключ к а вад ы кве астро алырт3оны I Iх NN2 39- 3a 48 8
Зона 38-1 т ия о имаяерритор твод кдля огооттеджн ьств ва спостроителп им кпц ювкл чр м корс астад во еы аквр но ы Iрталы ж 4NNз3
Зона З9-А

39-Б
}rToPт пяер о акцр водн това пи вкJIючр ая вые квакадасто рталынзо Iы II NN 1

Зона 39-Б
з9-в

ет вр п ари одно кв та оториrI пц в кмючаяр ад евы вакасто алырто3 Iны п п NN 21

3она 39-В
39-г
39-д

Территория водн
зоны II_VII NNl,

, включм кадастровые кварталыой акватории
2,3,6,7-20.

1

1



Прtlлоlсенuе к
Kapmocxelle zopoDa

Стаькп земgrьпоп, нlJlога по оцсночпым зонам
и по.Фонам поDышенной цеtшости г.То.шягти

цlJIогдl*qпыrшо
:РtбJý

20s7 1.73

1-1 у97 29.4

2 1397 1.18

3 821 0.69

1 2Б7 1.73
+l :юи 2.60
5 1397 1.1t
6 l397 1.18
Cl 2795 2.35
7 2Б7 1.7з
t 82l 0.69
9 l739 1.4б

9-1 210б \.77
10 1739 1.,|б

rGA l739 1.,lб
11 1397 1.I8
|2 1053 0.89
lъ| 2l06 1.71
lз l053 0.89
14 1053 0.89
l5 1шз 0.89
lб 82r 0.69
|7 l053 0,89
l8 23|9 1.95
19 l397 1.18
20 1139 1.46
2l |397 1.18
22 |397 1.t8
23 821 0.69
24 szl 0.б9



25 1391 1.1t

26 1391 1.t8

27 1391 1.18

28 1397 1.18

29 |397 1.1E

30 585 0.49

31 585 0.49

32 1053 0.t9

эъl 3159 2-м
зъ2 1tý 1s9
зъз 1t95 ls9
321 зl59 2,6
33 t21 0.б9

3}1 r233 1.и
34 t21 0.69

35 1шз 0J9
36 1Бз 0.t9
31 1053 0а9
38 1053 0а9

38_1 2106 l.T7
39-А 1053 0.89
39-Б з159 2,66
39-в 1895 1.59

39_г 1053 0.89
39-д 3159 2.66



Прuлоuсенuе N 2а
к Полоэtсенuю о поряdке усmаноменuя
u внеdренuя спавок плаmы за зе.лlлю в
z.Тольяmпu

ставки земедьного налога за земли сельскохозяйственното использова-
Еия сельскохозяйственных предприятий в пределах городской черты

на 1996 год.
Сельско-

хозяйственные

предприятия

Ставки по видам сельхоз годий ( 6.га)
Паrrrцц ,
многолет-
ние Еаса-
ждениJI

немелио-
рирован-

ные

Пашпи и
много-
летние

насажде-
ния оро-
шаемые

Сенокосы
немелио-

рирован-
ные

Сенокосы
орошаемые

Пастбища
мелио-

рирован-
ные

Паст-
бища

ороша-
емые

1. схАо
" Россия"

6796 8835 1814 2359 904 1175

2. схАо
Тоо им

Ст. Разипа.

7076 9199 1889 2456 941 1223

3. схАозт
им. ленина

6216 8081 1660 2158 827 107



Прtlлоасенuе N 2 6
к Полоэюенuю о поряdке успанов,zенuя
u внефеmtя спавок плалпы за землю в
Z.Тольяmmu

Базовые ставки fiалога за земли лесЕого фонда, предоставлrIемые длrI
рекреационЕых целей.

Зоны и подзоны Базовые ставки IIалога lra зем-
лю, ру6./кв.м

з2 3
32-1 18
32-2 11
32-з 5
з2-4 9
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Прuлtоэюенuе N 4
к Полоасенuю о поряёке усmаноыtенuя
u внеdреtмя спавок мапьl за зеJlлю в
z,Тольяmпu

1. осповным условием эффективной инвестиционной деятельностиявляется требование, чтобы доход, получаемый от вложенных средств, былне менее дохода, пол)лаемого при вложении этих средств в банк под
установленный банковский процент.

при этом условии установленная ставка банковского процента
становится миниммьным уровнем доходности инвестиционной деятеЙности.

2, Потенциальньй минимальный доход, по;rучаемый от исполъзоваЕиrI
городской территории, опредешIется по формуле:

uOразование оазо!r.ьlх uтавок арендной платы
по оценочным зонам.

д
С+а
100

, гДе

С - стоимостЪ единицЫ городскоЙ территории в млп. руб на 1 га;
а - процентнм банковская ставка.

3. Стоимость едипицы городской террптории определlIется повелIпине затрат на воспроизводство городских территЪрий, ,n"."* ,;Ь";;на иIrженерIтую подготовку, вертикальЕую 
- 
планировку, 

"п*.пфrrо"оборулование городских территорйй n .о.r""*", ориентировочно дляг,Тольятпл па конец 1995г. 1lЬ0 млн. руб на 1 га- по*^i"r.пu'р""";;;*;;данным сборника укрупненных показателей
инжеflерному оборуло""пrю _и__.6лагоустр"о"*;"Ъ";: iififififtградостроительства, 1986г, сс.27,56) с уrетом и}цекса цен на сц)оительно-
МОНТаЖПЬ_Iе РабОТы, который на конец 1095 г. состав лял 4227 ("dp"; Ц;_инвест" Индексы цен в стоительстве М14, 1995г, стр. 16). 

\---,.'-]"r flv

4. Если принять велшlиЕу банковского пРоцента в размере,минимальном по депозитным вкладам - 5О%...)
земельного участка выплачивается примерно 5% .;#fi:r;;T ;i#,Ч:минимальнм базовая ставка арендной плiтul no.o,1 кв.м. < l r oo;o.i-o.o-i7 r ooobl. и,, .npu"*",-TJrfiЁ.Ж"ilrr^:Jf":;
аренднм плата может составить от 2 до З07" получаемого дЪхода).

")*велжчина банковского процента по отдельным банковски1.1 операц}lя}r может достигать в среднем



ПptlltocceHue N 5
к Полоеrcеtмю о поряdке успановленuя
u внеdренuя сmавок маmы за землю в
z.тольяlпmu

,\ Методика

оценки городских территорий и

диффереlщиации средней ставки

земедьного надога



6 пол

1.1 оценка ценности территории города осIlовывается навыявлеItии реЕты, возникающей в силу ЕеравноцеЕцого качествагородскоЙ среды, наличия худших и лучших территорий,
существоваЕиlI IIеравЕых условий для функциоЕирования iородaоr*
объектов.

В условиях развитого рынка величиЕу ренты, которая црцсуща
данЕомУ земельЕомУ Jrчастку, выражаеТ рыночЕаrI цеЕа этого гrастка,представлrIющм собой капитализироваЕную реЕту. СоврЁменный
уровеЕЬ статистикИ сделоК купли-продажи Еа земедьцом рынке непозволjIет провести полноценный ацализ изменениrI стоимости земли в
разли!шых градостроительных условиях из-3а ограниченного объемасделок, противоречивости и неточности фиксируемой информации(так, в населенных пунктах Московской области регистрируеммстоимость сделок по земедьным rIасткам в 10-З0 pu, 

"Ё**"'рЪ"r.rrоt
'рыночной 

ценьт). ПоэтомУ в условиrIХ отсутствиrI устойчивого рынкагородских земель расчетные показатели реЕты, установлеЕцые с}лrетом всей широты знаrплй о формиров ы{дп ц фУr*цrоrr"ро"*города, могут более прЕвильно хiрактеризовать цеIIность земли, чемрыЕочЕые цены по ограЕшIенцому колиtlеству сделок с землей.
1.2..Уровеrгь рентабельпости (доходности) какого-либо видагородской деятедьцости иIм городской функции зависит от качествагородской среды В месте распооо*"rr", этой функции. Чем полнеетребованиям оrrр"д"rrеппЙ бу"*ч", соответствует качествоокружающей ее городской aрЬдur, тем выше рентабельность

_!1_o"oo*ro.ru) 
этой фун*ции или- вида деятельЕости, В общем видечасть прибыли, которая связана с качеством и местоположеЕиемземельного JлacTKa, явлrIется земельной рентой " nnо*Ъr' ourruтрансформирована в плату за землю.

1,3 В условиях отсутствия развитого земельноIо рыЕка, а также сучетом установленпых ца федеральном уровЕе средних ставокзеМельНого налога п пс 
".rr.l,,..омоделирования платы Y,J:rJxЪ^j;""-o 

";:;:;rffi ;"#Ё#:факторов, влияющих Еа изменение ценности городских территорий ирасчету иЕтегральных рентных коэффициентов, характеризующихотносительнУю ценность различЕых .ородaо"* территорий (земельных
участков), длrI различныi функций. 

-Г--'.

1.4 Интегральные рентные коэффициенты являются наСеГОДНЯШНИЙ ДеНЬ более корректной формоi вырФкеЕия относителъной



ценности городских территорий, чем показатели затрат на городской
транспорт, иЕженерное оборудоваЕие и благоустройство территорий,
охрану окружающей среды и Другие стоимостные показатели,
традиционно rIитываемые методами экоЕомической оценки городских

Система интегральЕых рентных коэффициецтов позволит
впоследствии цосле пришIтиlI разрабатываемого закона о Еалоге на
Еедвижимость провести расчет налогооблагаемой стоимости земедьных
}rlracтKoB Еа территоРии города. .I[ля этого достаточно будет провестипо нескольким точкам городской территории аукционные цrмконкурсЕые продФки и подставить в расчетЕую сетку реЕтIIыхкоэффициеlrгов поJц4IенЕые значения стоимости земельных )aчастков.В тех районах, где отсутствует информация о ценах купли-продiDкиземедьных rIастков, оцеЕка стоимости земли определится через
рентIIые коэффициенты.

территории Еа предыдущих
экоЕомической науки.

т н о е
показатели.

этапах развитиrI отечественной

ии о во т

н е Ен ти о м
2.1 Перечень основных факторов, влиrIюцих

ценЕости городских территорий в г.Тольятти включает:
на изменение

1) .Щоступность
общественного обсrцrжив

2) Уровень инжеЕерного оборудования и благоустройстватерритории и застройки;

З) Уровень развитця сферы
Еаселения;

культурно-6ытового обслуживапия

цеЕность застройки и

среды, санитарные и

4) Эстетическая, историческаlI
ЛаНДШафтная ценпость территории;

5) Состояние окружаtощеi.l
микроклиматические условия ;

6) Инженерно-геологические условия строительства и степеньподвержеIrности территории разрушительным воздействиям;
2.2 Указанные в п.2.1. факторы явлrIются комплексными,включающими несколько параметров.
.количество и

составл,Iющихкомплек.,,lff ъ::",Б:",""J;ТТ;":::lх-,#хххН"Ё



территории, необходимым для
строительЕых условий.

Еие то
н

доведения площадки до нормальЕых

о о ст е Е

2.з. Значения агрегированfiых факторов и исходIlых параметров,
определяющих цеЕЕость городских территорий принимались по работе"Экограда" ГрадоэкологическаlI оценка территории г.Тольятти, фss ..с rIетом необходимых корректив и дополнительцых расчетов, в
соответствии с используемой методикой.

о
е с е

З.1. основным приfiципом зониров;lниrl территории Iорода позонам различной традостроительцой ценности явдrIется относительнаrI
однородность территории по выделенным факторам, влиlIющим наценность территории.

Зонироваrrие территории города производится с гIетом граfiиц,кадастровых кварталов, административцьfх районов, грапиц
функrиональных зон и плаIrировочIlых образоваrлтй, а такх(е всоответствии с системой ипформационного обеспечеrпtя города.Система оценочных зон предст;lвлrlется в виде иерархическойструктуры: зоЕы и укрупненные райопы (подзблц;.

З,2, Значения оцеЕочных зон в отцосительных показателrIхинтегрального реЕгчо. коэффициента рассчитывается на осIIовеуказаЕных в разделе II факторов и представffIется Еа расчетной сетке,шаг которой 3ависит от минималurrой единrцы площади территории,т.е. с одной стороЕы - от возможностей *о"rrurr"рi--(обu"t'rоперативной памяти, дисковоIо пространства и быстродействия), слругой стороЕЫ - от детальНо.rи ис*одrrЪй информации и возможностииметь подробные и достоверные данные. шu^. i"rui- д;;";;;"" 
""г,Тольятти был приrrят 50 Е;50 м,

3.3. Систематизация исходных данных и оцеЕка факторов,определяющих ценЕость городских территорий тrроводится вГрафической форме nu nupro.*b"a* (r,"ru*й ;;;Ъ"";;;;;;;;"" 
""компьютере, Значения оцениваемых факторов 

'iр"*"rr.,
натуральными показателями, изохорами, оuпп"rи rr" рlJй"rrur",цветами и другими обозначениями.

ДлЯ расчетоВ пО г,ТольяттИ оценка фактороВ (исходныхпоказателей) проводится по 10-ти балльной *o"n.. Переводнатурадьных показателей в балльные
методом. При этом территории . ,Н;"r"#*""";НJr?#;il



иЕформации
документации.

и налиtIия утвержденной проектно-планировочной

Ниже провОдится алгоритм расчета комплексЕых факторов на
осЕове исходной ицформации;

_ (DaKToPl. .ЩоступнОсть к цеfiтРу города и районным центрамобщественного обслуживаЕия, к местам трудовой деятельности.
.щоступность к общественным городскому И райоrтным центрам иосновным цеЕтраМ концентрации мест цриложения труда опредеJIrIласьпоказателrIМи связности жилых районов (кварiалов) ^города 

иосновцыХ цеЕтроВ тяготениrI ЕаселениЯ с }лrетом _парЪм"тровтрчшспортной сети, закономерностей тяготения и подвижности
ЕаселениrI к разлиtIным объектам, способов .передвижения и другиххарактеристик трансцортЕой системы города (скорость araр"д""*"rrr",
BpeMrI ожидания и т.п.)

(DaKTop2, УровенЬ иЕжеперногО оборудования и блатоустройстватерритории и застройки.

этот показатель рассчитывается как в3вешешrм сумма четырехдругих показателей;

а) Инженерное оборуловчIние территории;
б) Благоустройство территории;
в) Природно-рекреациоЕнаrI цеЕность территории.
пока:jатель а). Инженерное оборуловаЕие территории явлrIетсяисходным показателем и может определrIться либо на схемахиЕженерного оборудованшI территорпи, либо 

"o"""rrrriir rr'yi"* *"р.,характер застройки: 1 группа - районы и территории, застроеЕныемЕогоэтаJкНыми жилыми домами, а также коттеджами со всеми видамиблагоустройства; 2 группа - малоэтажнм, а также коттеджЕаrIблагоустроенная; 3 группа - малоэтажнаlI частично благоустрое нпм; 4группа - малоэтажная неблагоустроенная застройка.
Показатель б). Благоустройство территории определяется порайонам и территориям: 1 групп" - pur;orr, с замоще}rными улицами,бЛаГОУСтрОенЕыми набережными, Ёr."Ъ"Ъ"rur*и (по- nbpir"rr"^"lдворами, бульварами, скверами; 2 группа - частично ioo nroii"o" ,o noвидам) неблагоустроеннuIе; 3 груйа - неблагоустроенные жилыетерритории; 4 группа -неблагоустроенные производственныетерритории.



этот показатель
показателей:

рассчитывается на осЕовании 3-х других

а) Состояние воздушного бассейна, почвы и водных источников;

6) Шумовое, электромагнитное, радиационное и другие виды
загрязIIения;

в) Санитарные и микроклиматические условия (качество
питьевой воды, скорость ветра, влажЕость воздуха, солнечнаrI
радиация).

Показателъ а). Состоякие воздушного бассейна, почвы и водных
источников явдrIется исходным покаi}ателем. Выде;rяются районы и
зоЕы города, отJIи.Iающиеся уровнем заIрязнениrI (ве.rдтчrлной ПДК и
комбиЕацией вредных выбросов: 1 группа - сильное загрязнеrrие (
более 5 ПЩК и ЕеблагоцриятЕые сочетаflиJI); 2 груrгпа - среднее ( в
пределах 1-5 IIДК); 3 группа - неболъшое (меньше 1 пдк).
выделяются также чистые территории и террll:tории, попадающие в
санитарно-3яrцитные зоны от промышлеIшых, тр:lнспортных,
коммунальных и других объектов.

показатель б). Шумовое, электромагнцшIое, радиационное и
другие загрязнеЕшI устанавливаются по шумовым зонам вдоль
автомагистралей с интеЕсивIIым движением и вокруг предприrIтий, а
также вдоль коридора ЛЭП, радиорелейных станций и других
объектов - источников загрязIIениrI.

показатель в). Салитарные и микроклиматические условия
опредеJUIются Еа основе показателей: качество питьевой воды, скорость
ветра, влажЕость воздуха, солнечнм радиациrI. .Щля города Тольятти
порядковое ранговое значение факторов пришгто следующим;

1) качество питьевой водьт,

2) скорость ветра (в неблагоприятные сезоны),
3) влажность воздуха,

4) солнечнм радиация.
инженерно-геологические условия строительстваакто

определяются такими явлениями как: затопление, подтопление ивысокий уровень грунтовых вод; активная эрозия почвы,
оврагообразоваIIие, обвалы и оползIlи; низкаlI несущаlI способность
грунта; крутой рельеф и Др. оценка по этому факiору производится
пропорциоЕальIlо затратам Еа мероприятиrI по иЕженерЕой подготовке



соответствующими Еормативным значениям, получают большую
оценку, худшие территории - меньшую оценку.

при наложении исходных показателей, измеренных в 10-бальной
щкале, диапазон значений,комплексных факторов может выражаться
большим числом градаций (6олее 10).

з.4. Программпый комплекс по каждому расчетному квадратугородской территории производит .у*r*роui*Ъ балоо"" 
" 

-у".rо*
удельноIо веса каждого фактора в формировании качества горЬдскойсреды в 3ависимости от рассматриваемой фУппц"r. 3атем, всоответствии с задаЕными иЕтервмами, расчетные квядраты сблизкими значениями цЕтегральных рентцых коэффициентовавтоматически объедиrrяются в оцеЕочные зоны a ,rоЪлaдующ""экспертным утоIшением граIrиц зон в соответствии с требовiниямип.3.1.

3.5. На основе проведенных расчетов на территории городаТольятти выделилось семь зон с разными значениrIми иЕтеIральных
реЦтцых_коэффициентов и дифф;решIироваfiных ставок земельЕоIонадога. Результаты расчета интегрмьных реЕтных коэффициентов ишtфференцированных ставок 3емельного налога по вьцеленным зонампривод.{тся в таб.птце 1.

3.6. УчитыВаlI, что.на территории г.Тольятпл имеются площадиземель лесного, водного фонда и сельскохозяйственного йьrurо""rr""и др,, земедьный E',.I на которые оцредедrIются не ,'о ставкам загородские земли, суммарная величина земельного налога умеЕьшается.в результат., a""йurrurй налог Ее покрывает всех расходных статейбюджета города, финансируе"ur" ru--Ъ"ет поступления земельногоналога.

Этот вопрос в Itастоящее время не отрегулироваfi нормативнымиактами, его решение в соответствии со статьями 15 и 39 Закона ''обобЩих принцицах организации местного самоуправления в РФ'' истатей 21 Закона "об основах налоговой системы РФ'' могут взять насебя представительные органы местного самоуправления г. Тольятти(соответствующие статьи законов приводятся в приложении кметодике).

В этом случае сумма Еедополу{енных поступлений земельногоналога за счет необлагаемых налогом земель может бытьцерераспределена на земли, облагаемые цалогом. Для этого. r:.:":"]:1"]ся коэффициент цриведения ставок земельного налога повсеи территории города:



Показатель в). Приролно - рекреационн;и ценность территории
определяется дJuI земель лесного и водного фондов и рассчитывается
как взвеlценная сумма трех параметров: природное качество
рекреационЕого ресурса, уровень благоустройства и доступЕость.

(DaKToo.3. Уровень развитиrI сферы культурно-бытового
обслуживаниlI IIаселениJI.

этот показатель рассIIитывается как взвешеннzuI сумма
следующих показателей:

а) ПоказателИ стаfiдартноГо обсrryживаIIия населениjI,
включающие уровень обс;цlх<ивания населеЕиrI детскими дошкольными
}ryреждениями, общеобразовательными цшолами и мilг:цtинамl.r.
стандартное обсrryживание является исходным показателем, длrI
котороIо указываются З гралачии: выше норматива, нормативrrый
уровень и ниже норматива.

6).пять других цоказателей характеризуют территорию в
пределах нормативных радиусов Обсrцlживаниrl следующими объектами
райоЕного и городского зЕачениrI:

- физкульryры и спорта,

- культуры и искусства,

- торговли и общественного питания,
- поликлиниками,

- зонами отдыха и парками.

_ По этим объектам вводится только информация о налиtIии в
квадрате такого объекта, зоны влияЕия объектов рассчитываются в
системе через задаЕные радиусы обслуживания.

Фактор4. Эстетическая, историtlеская и ландшафтная цеIlностьтерритории явлrIется исходЕым. fiля него указываются следующие
градатIии; 1 группа - исторические комплексы, архитектурные
ансамбли, природно-ландшафтные комплексы, а также
благоустроеннм 3астройка, прилегающая к лесопаркам, паркам; 2
групца - коттеджная застройка в живописной местности; З группа -
озелеЕеЕные территориИ с привлекательЕым ландшафтом; 4 группа -
озелененная территория, совремеЕная промыцленная застройка с
благоустроенной территорией; 5 группа - барачная застройка и прочие
территории.

<DaKTopS. Состояние окружающей среды, саIlитарные п
микроклиматические tсловис
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где S-площадь земель в границах городскоЙ черты,31479 га' ;

.r, -цлощадь земель в границах городской черты, не

облагаемые земельЕым налогом по ставкам за городские
земли (общественЕые центры 64fra, улицы, проезды 943га, рекреочия7184 га, водные пространства 396 га,

земли
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