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1 . оБlциЕ положЕния

1.1. Насгояцие Правила 3астройп,t г.тольяrrи Иалее - Правила) устанавливают обязанностии ответственность }^{астникв (qбъепов) rрадостроительной деяrельн-ости, а таюке предназначе-ны для реryлирования отношений и рзршения споров меr(д!a q/бъеfiамх rрадостроrгельной
деятельности в г.Тольяпи.

12, Насrоящие Правила разработаны в соответствии с законодательными и нормативнымиактами Росслйской Фqдерации, государствеяных орrанов Самарс@йъ;;й-;-;Ьr"нов местногосамоуправления г.Тольягпл.
1.2. 1. основными положениями настояlц}D( Правил явrиются:а) Развrrrие и соверurенствование отрасъей *цп-"ноarуп"rурноrо компле116а в цеrrяхул}^{шения условий туда, быrа и отдыха наоеления,
Ф Улуr{чJение общей сoлоrхчесюй обстаноыоr.в) Повшление рачиональности использования территории, эффепивноfiи калrтальяьD(вло,кений. соl9ацение cpolio' и уrrлlление iачёства проеfiирвания и строительства.г) Соl9аlrеrие , rоrrплеaФйе развrпiе и реконструtсlия историl€ски слоrоrвшиr(ся районов,реставрация и восстак)вJIение памятни|{oв истоiии и кульпФы в соответствии с заiФ{оi, рФ . обохране и пс]юльзовании памrlтни|@в исrории и lсультуры;,

л 1.2.2. основными задачами Првиli являются:"

утверхденным генплаяом И перспективныи ПЛаНОМ РаВШТltЯ ГОРОДа,
Ф Уреплеrrие rрадостроrrельной дr*lиплиriы в_"спольз(rванхи и зalстрйке территории.

_.n""r*. 
Упорддоrенпе оформления разрешrгельной д"йЬйj,i,ii'i" пБЙЬ"* 

" "rро-1,3, Реryлирование вопрсов град]остроительной деягельности в r.тольягrи ос!ш|ествJIяетсяна основании действуюцих rоryдарственнirх законов, ста}цартов, строOгелы.|ю( нори и правил(ПрилоIo"ние А), При соответствуlоцем_обоснованип iorry"..""ro угоt нение нормативных требова-ний по соrласованию с администрациеп самарiой йn"?Tn, главным йр"ББiйЪ1- чрrитекryры иФадостроrrrельства r.Тоllати. орrанами Государсrвеfiного архпеrцрilостроrтгейноrо надзора иохраны прирды, противопоri€рной инспеlqии и'Йнитарн(}опrцемиоrюllпесrой сrтуlr<бы.1,4, на основании_Ф_адостроител""ой дой""rацпи, рверlqенной в установленном порядке(Прилохение Б), lr в соответствии 
" "a.ro"riцMn lч:чзу" администрация г.Тольягти осу-ществляет реfулирование вопросов зе,млертроriсй и эеirлепользования, изменение размеров иФаниц 3емельнЫХ }^{астков и другой нфвЬошости; мъ""й"i -i"ы ь;lб земельных}^{астков, иr,уцества 

" :1g]g9"*rо-п " 
n"r"p".* общества; создает iеоЁходимый резерв3емелЬных }^{астков| подrотовленнЬц для застройй; об;;;;ъ; 

";.Б;";ffi;Ьителютв(,систем инхенернцх и транслортн"* *о"пrу"irйцпii и соорул<ений; содействует стрaD(ованиюселитебных террrторий от риска причинения 
"йБrй"""*оrо ущефа деягельностью промышлен-r \ ныхr транспортных, энергетических, вы**о"""rоЙЙп'иных объепов.

свя3atнн_ыми rрадостроительными документами:
- Генеральным -чY.,o!:tl (i*"рцдё" р"r""""м сессии Городскоrо совета от 2.1 окября

,,1ilrlНХ"Ь,11;НаНх;:жh"тжflЪ*п"*-' доryментом. в обязательй
- оценка воздействия на оlр}акllоч{ую сЙу ( ОВОс);_ фунlс.lиональное зонироваiие тегЪrгорlfr; 

. ---
- строительное зонирование террrЙриЙ по отоrоlости и плотности застройм;- распрqделение земель по в,пд"м 

"об"т"е"но"т"._ фоме того в генеральном n*". р""",r"rрп"iБii" пр""цпп"чльные речJения по размецениюооъектов общегородского 
:11:"|*, йнспортil6цу о6"лухив€lнию, инrкенерному оборудованию иблагоустройству, защите территории от опасных Textприроды, о'<рlа'"юц"л 

"pa:1:-*op***yn",yp"",o "]#:;*i#JfiНf;Н"Ж"*fi.:Ё",Н;;"- проектами детальной пла"иров,о Ътдель""п 
'ч"Ът.и 

,ородj, йrорr" ;;;;;; ,рrц"-
;::ХТldЁЖТ:ХIh#iЗlЬТ,}Ж^lР"iои'ду"ои в' й"ijiJilй"'rffi pb""'y.l

- ОВОС;
- разбивочный черте]:jакr) красных и друтrrх линий реryлирования застройки;- поперечные профилп улиц и магистрайИ;



- фунtо.lиональное и строительное з(жирование терр}fтории, уточняощее р€шения rенераль
ного плана rорода;

- размецение объектов социального обсл}оtс,tвания населения;
- размецение системы внемиlрорай(жных инженерных коммуниl€ций;
- мероприятия по инrкенерной подготовке территории;
- распределение землепользовarнпй по видам собственности.

lФоме тоrо в проекте детальной планировlФ рfiрабатываются предложения по объем-
нн|рстранственному и архrтекryрно-ryдоr(ественному реlдению застройпi района с уl(азанием
нфначений и этаri}кrcти цаний, рФOrму исflользования зо1 о;Фаны памятник(в истории и lryльтуры,

друпх у{асrков фй ФадосrроЕгельк)й значимости.

- Проеlfiами засrройш, утверrrдаемыми заказчиком, которые разрабатываются на террrrюрию
новш( или реюнструируемнх районов (Еарталов),олой застройюr, групп хилых и общественных
зданий, на}л{н(жсслед(вательских, учебных, медицинских, рекреацюнных, спортивных п друmх
Фадоброrrтелшых, архr{те|(ryрных и лаl{длафтных кlомплекс{в и анса блей (Прилохение tD.
Проекг застройЕi определяет

. кклr вици(жное решение застройоr

. типы qданий и соорухений
, Фередн('стъ ш строrттельства }tли реюнструl0.|ии
, фуttlо.lиональное исполькЕание отдельных г{аGlхов
. и}йэнерное оборудованхеl инr(еflернуrо подfоквry и блаrоустройсrво террrrтории
, орfанизalцию транспортного обсдrrоrвания и пешеходкrо двпrкения
, порядок организации строштелютва-

- Комплексной схемой развития всех в}цов rородского пасс€rrоrрскоfо транспорта и организа-

ции доро)lсlого двиrкения, утверrцаемой rородской администрацией;

- Геflеральными схема и отдельных систем инхенерного фрудо€ания Tepprrтopиlt rcрода
(водоснабхения, к!нализации, теплоснабхения, олекrроснабrения, свя3и, санrrарноЙ очИСПоl
территории и др.). утверr(даемыми городсюй адцинистрацией по представлению о(ютветствуюцдх
rородсюlх сrl)/rкб и по ооrлаоованию с ryЛlГ г.Тольягrи;

- Комплексной схемой архитекryрк}художественного оформления города.

1.6. Утверl(денная в установленном порядке градостроитель+lая документация обязательНа
дlля исполнения всеми г{астниками (субъекгами) градостроштельной деягельности. Нарушение
доrDlо|остным лицом граllостроrтельной до|ryментац}rи, сроков оформления и вьцачи разреlли,
тельной документации, отl@з от организации разработЕ,l и от оогласовllния проекпосметноЙ
доlryмеш:alции, необоснованное измененше места располоr<ения и в}ца фунщионального использФ,
вания объекта, а равно действия грацдан и юридичесмх лиц, свя&lнные с созданием препятствий
для оФ/ществления проектнф,|зыскательсlФх и других рбот на учarcп<e запланировalнного строи-
тельствil является административным правонарушением в сфере Фадостроrтельной деятель_
ности.

Внесение изменений в градостроительную доryментацию оо/щёствляется только с разреlJJе-
ния уrвердившего ее органа.

1.7. Настоящие Правила распространяlотся на территорию г.Тольятти в предел.rх городской
черты, а таюке на населенные rryнкты и территории, переданные в административное подчинёние
rородской администрации.

1.8. Монrrоринr (слФкение) и ко}прль за rрадостроительной деятельностью на территории
г.Тольягrи осуцествмется на оGнов€ городского территориЕrльного кадастра городской админи-
страцией п ГУМr г.Тольягп,t. Ведение городскоrо территориальноrо кадастра осуl4ествляется
ryдrtг г.тольягти во взаимодействии с городсlими и реtиональными сл}rхбами и организациями в

порядке, уrвер)i(qенном городской администрацией.

1.9. Гра(,qане и юридические лица вправе обжаловать, в т.ч. в суде, действия городской ад-
мпнистрации и друrих субъекгов Фадостроительной деяrельности в случalях нарушения ими



утверr(денной Фадостроrгельной доlryментации, которые приц)МТ к НеВЫПОЛНеНИЮ 3аПЛаНИРОВ{lН-

ных улу{шений или к уryдшению условий жизнедеятельн(юти.

1.10. Юрtцические и долre|остные лица, Фашане несут дисциплинаркио, администра-
тив}ио, а в сrDл{аях, предý/смотренных зЕlконодательством, угоrкв}rро ответственностъ за нарУше-
ние земельноrо и Фадостр}fтельного закокrдательства, а таю(е 3al правонарylления в области
строителютва, охраны природы и санштарнфпlцемиолоrического блаrопол}^1ия населения, друrих
нормативных акrов Российской Федерации, Самарской обласrи и opraнoв местноrc самоуправле,
ния г.Тольягти.

1.,l1. Граqqане, их объединения, обtцественные и друтхе орfаниз.lции, г{р)lglения, пред-
приятия, иные юрrцичесluе лица, а таюке иностранные физичесше и юридичесЕ4е лица имеют
право н:l:

Фроительство на отвqденк)м или приобретенном земельн(ж г{астке хильD( домов, других
объепов, отвё{аlФt4их действуючlпм нормативам и утвер)ценноЛ падосrроrттельной доryнента-
ции;

у{астие в обсуцдении aраllостроительных проеккв до ltx утверr(qения, а таlfiв разработка
альтернативных проехтФ;

незarвисиrirро экспертизу, в том числе техничесlryю и эколо ческую, Фадостроrrтельньtх объ-
еfiкв.

2, ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ

2.1. Террбтория r. Тольягтх с учетом преимицеств€+lноrо функlиональноrо иGпольз{rвalния
подразделяется на :

СЕЛИТЕБНЫЕ ТЕРРИТОРИИ
1. Миlрорайоны и )ltилы€ lGарталы, в том числе:

зона мноrоэтаlо{ой застройм
зона усадебной застройlоl

2 . Участlс1 учреж,цений и предприяfий обслр|о4вания внемиlрорйонного значения
3 . 3еленые насаrдения обlцеaо пользования (lpоме ы{утриlGартальных)
4. Улицы, дороги| проезды, площадlФ, автостоянки
П Ю И З ВОДСТ ВЕН Н Ы Е Т ЕР РИ ТО РИ И
5. Промышленные и коммунально-складские зоны
6. Террrтrории железной дороrи в полосах отвода.
7 - Автодороги
8 . Террrrгории водного транспорта
9, Кпадбичр, очистные соор}Dкения, вюдозаборы
лдндшдФтно - рЕкрЕдlмонныЕ тЕрритории
10. Пrтомники
11, Городсlс4е леса и лесопарки
1 2. Территории сельскохозяйственного использования
13. Gадовые yracт|и, шороды, подсобные хозяйства
14 . Водные пространства

на селитебных терршториях с учетом соотношения хилых и не)млых объектов моrуr пред-
усматриваться подзоны :

- исключительно lкилой застрйtм ( допускается размещение только необходимых объектов
обслу)мвания, индивидуальньц rараr(ей, стоянок и плочlадок) ;

- ПРеИМУIЦеСТВеННО 
'КИЛОЙ 

3астроЙки ( допускается размеlцение всех объектов, т.е. lý/льтовых,
медицинсl(и)( и спортивных }^{рехдений, гаражей и Дэс для леповых автомобилей, а таюке
небольшиХ производственнЫх мастерских, не оказываюциХ вредногО влияния на окр}Dкаюц{ую
среду) ;

- специализированной общественной застройки целевого назначения и определенного вида
ИСПОЛЬЗОЕВНИЯ.



На селитебных территориях доrryскается размещеflие наянн,lсследовательс|tих г{решений
и ш( l(oмплексов, а также отдельньlх коммунальных и промышленньш объектов, не требующих
устройства санl{тарн(жач{rгных зон с непохаропасяыми и неврыцюпасными производственны-
ми процессами , а таюке }€ требуочцх устройства хелезнодороlоrых гrлей .

2.2. В сангrарно+ачрmнх зонах r . Тольягrи не доrryскается размеlцать :

- )оiлые здания,
_ детсады,
- школы,
_ r{рФкfiения здракlохранения и отдыха,
- спортивные сооруl(eния.
- сады, пар|(и,
- коrrлективные сады и оrcроды ( дачные у{асfiоr).

2.3. Оздорвrтельные , санптаЁо"aиmеничеclflе, Фроrтельнне и др . мероприяrия , связан-
ные с охраной оФу,каюцей среды на прилегаюlдих к предприятию заФязненных территориях,
вклlоt{ая устройство саннтарно-3аlд}пных зон и перес€ление наоеления (rcуцествляются за счет
юридичесмх и физических лиц, вик)вных в заrрязнении оl9ркакxцей среды.

2.4. Вдоль судоход{оrо trанала, ц!люзов и друпц rrцд)техяш{еср!х судоflроfryоошх соорухR,
ниЙ с каr(доЙ стороны следует предryсматриватъ свободtlую от застройюl полосу ширпноЙ не меfiее
80 м, исflолыуенуо под (хtеленение и дороfу меФнФо значеfiия.

3, строитЕльныЕ зоны

3.1, Настоячlими Правилами преluсмriтивается м ]rериод действия r€нераль}юrо плана
lюдDазделение террrторlи r.Тольяпи на строafтельные зоны, в коft)рнх усTанавливiётся один из
сrlед),tоцlпх реюrмоs засIройп4;

- оохранения суцеств},ющего фо}ца;
- реконструкlии и модернизации qrцесrвуоцеrо фонда;
- rcменения вtца исполвовalния ( назначения ) ryществуюцего фоlца, земельного }^lacтl<а,

иной недвш|оtмости;
- новоrо стро*rгельства;
_ освоения территорхи;
- рехимноrо строrrтельств€l.

3.2. Строrrельные зоны регламентируют вид и характер Фадостро}lтельной деятельности в
таницах терр!lторий, Фуппы кварталов, квартала или части l(вартала, а таюi(е отдельного земель-
ноrо участка или группы земельных участков вне зависимости от вида 1,tx функ.lионального исполь_
зования и формы собственности.

3.3. В зонах сохранения Glлцествуюцего фоlца пред!/смативается:
Капumальныd u пЕryaцлй ремонr зданий и соорухений; переоборудомние и приспосбление

зданий и их частей (в т. ч. первых этахей) под объекrы предпринимательской деffтельности с
йrгласия органа территориального обlцественного самоуправления и владельца, а тап(е выбороч-
ное строительство объектов lчльryрно5ытовоrо назначения, благоустройство и озеленение
территории.

3 .4. В зонах реконструк{ии и модернизачии слоIс1вшейся застройки

РД3РЕШДЕТСЯ: изменение границ домовладений: замена сло)lФвшейся застройюr; выбо_
рочное строительство новых зданий Иоуплотнение), надстройка, пр}tстройка, капитальный ремонт
зданий; переоборудомние помеtцений, строительство объектов подземного хозяйства (в т.ч,
методом проходческого щrга).

3ДПРЕllДЕТСЯ : изменение вида использования земельного участка
PelorM зоны реконструlо{}lи и модернизации слоrоlвшейся застройки прёдусматривается д-rrя

след,ющих кв€lрт€ллов и земельных участков г.Тольяmt:
1. Автоэаводсtоtй район
2. Пос. Приморсlс.iй.
3. пос. Русс|@я Борковl(а.



цепоальный оайон
l. Ьартал N 8Ва (в Фаницах ул}rц Мира-Учrакова4таврполюtоя).
2. lGарталЫ NM 87а.8о,5з,49 (в границах улиц Комсомольсl(ая€адовая€таврполюкая-

Дщ.Ульянова).' ' 
З. l6арiалы NN 87,52,50.4.t {2,8нз,51-51а,85а (в границах улиц Маркса-Комсомол_ьсtоя).
4. Учjсток в Фаницах улиц 50 лет Окгября-Ленина-Горькоrо.Маркса (варталы NN 100,9а,

9.М.83,83б.'l03. 100а).

5. Участок в границах улиц Горького-Ленина-МолодФlGый бульвар - Маркса (варталы NN 11,

10"8а,6,13,12)-

6. УчастоК в rраницах улиц 5О леТ Октября-Победы-Чапаем4амарl(ая (варталы NN 1(И,

1 12, 1 1Ф109, 106-10Н08,1а-lб"1-17.5а,4а,83в).

7, Участок в границах улиц Л-толстоrо,леним€о лет Опябрфдвтозаводско€ tлоссе
(kварталы NN l48,149, i51,1эв,l2т,l1в, 11s, 12оJz-121J2ъ124J25,12в,141-142,140-139).

8. УчастоК в rраницаХ улиц Л,ТолстоfФлоrюносоваýО лет Опября-Ленина (Еарталы
NN 152,15з,154,137,13ьlз5,13з,128,129,1з0, 131-132,117,118,115,11+,l13).

9. Кварталы NN 202,201,2О6,2И,2Иа,205 (Портпоселок).

'l0. Пос.Тимофеевf,а, вклlо{.и территорию irокду поселком и главной rородсюй дорогой
(обводная дороrа).

,l 1. Террrгория санитарнФ.за[цrпной зоны СевеЁюго промрайона.

комсомольсtоlй оайон
'l. Пос.Ifi ryлев.'@еМоре.
2, пос. (ьдоровl(а.
Реконсrрукlия райоrюв с преобладанием капrгальной lмлой застройш доruo{а преЕу-

сматримть:
а/ упорядочение планирово{ной стуктуры rорода и сети улиц;
б/ совершенствование системы общественноrо обслуrlс,|вания, озеленения и благоустройотва

терр}rтории:
в/ максимальное сохранение своеобразия архитекryрного облив жилых и общественных зда-

ний, их модернизацию и l(апитальный ремо}rr
r/ сниr(ение похарной опасности застройк4;
д,/ улучuuение санитарнФlиrиенических условий проrltивllния населения.

3.5. В зонах измененпя вида использования (нфначения) земельного }л{астка, иной недвижл-
мости

РД3РЕШДЕТСЯ: изъятие земельных tл{acTKoB и недвихимости с компенсацией их владель-
цам (арндаторам) причиненного ущерба: снос или приспособление суцествуощей застройм под
новое использование (назначение).

3АПРНlЦЕТСЯ: фунюlиональное использокrн}tе и застройtи без учета или вопрем rосу-
дарственному или общественному/муниципальному интересу г.Тольятти, выракенному органами
местноrо самоуправления.

Режим зоны изменения вида использования (назначения) земельных г{астков, иной недви_
жимости предусматривается для следуючl9tх кварталов и земельных }вастков г.Тольятти:

Автозаводский о-н
1. Сельскохозяйственные предприятия (пос. Приморсмй).
2. Участок предприятий стройиндустрии (Московский проспекr).
3. Участок коллективных садов и огородов (Юrс{ое шоссе).
4. Участок радиополигона (у стыка Юш{ого и Автозаводского lлоссе)
5. Участок городского сквера (ул.Gпортивная).
6. Северная часть участка Детского городка (ул.Маршала Жукова).



цекпlальный мйон
1. Кяарталы NN 71,72,73 (в Фаницах улиц Мира-Комсомольсlия-Баныtина-Ленпна).
2. Ьарталы NN 20,27,27а,З0,.1+15 (в Фаницах улиц lЬrrсо ольсlая-Мира-Ленина).

._ 3. Участок в Фанич.tх улиц 50 лет Окrября-Победы-Чапаева-Новопройышленная-
комсоrrо_льс{аяфЁоtая (l<варталы NM .l106, 11Ф1о9,iа.1б,.lО8,-17,16,19,21).

4. МиФорайон 'Солнечный" (l(варталы NN 14}146.146),
5. Пос.3аrородный.
6. Учаспоr коллективных садов и ФородФ вдоль ул. Новопрмышленной.
7, Учасrок сельaжохозяйственных предприяrий пос.Тимофееы<а.
8. Участок автотрнспортного предпр}tятия N 4 (Портпосеrrок).
9. У_часток прqдприятия "Волголесосллав' на бефф водохранилиllд.
10. Участок коллективных садов и оrородов в р-не складов СК
1 1. Участок юлл.uсивнцх сад(в и оfородов х востоry от Севернфо проrrрайона (мецду ЛЭП

и землями Гослесфоlrда).
12. Учасrок юло-rцламонакопшrелей и отвалов (в н{е Васильевсrсrх озер).

Комсомольс-шй o+t
1. Участок автохозяйсrва (в p-{re Левобереrшщ подходов к l-ЭС).
2. Участок стройбазы кгС (в рfiе пос.ОЙороы<а). 

' ' ' '

3. Участок бывШей rородской свалш 1в рнё дорбrи на ТоАЗ),

3.6. В зонах новоrо строrтельства

Рд3РЕшдЕТСЯ: строительств(, всех вlцов объеffiов прохзводственноrо, комirунalльно-складскоfо и хилицшо-aра(данского назначения на основiции и в соответствии с Фадостро}rтель-ной докумектацией, уЕержденной в установленно, порядi", дострЛ Мъекгов йББЁr""*.острогтельства.

_ -_ _ 
ЭЩ+ЦЕТ|СЯ: НаРПЛеНИе В}Ца исполь3овirния зе.iельного г.|aюп(а, предписаний гуд11гг,lольяттИ в от}lошении типа юrлой застройоr, этaDl."ости, плотности засФойш, и,цекса ]rлощадиэта<ей админисrративных и произц)дственных 3даний, уровня июкенерного оборудования, дизайнаблагоустройства и озеленения территории.

зоны нового строятельств€l предусматривак)тся на территориях след},ющих кварталов и зе-мельньц участков r.Тольягп,t:

Автозаводосrй оайон
1 . }Ъарталы NN 1,2, 3, }А }Б,4, 5, 8,7, 8, 9, 1о, 11, 12,1з, 14,15, 16, 17, 18, 19,2о, 21,31,32.2, Участюr запланирв€lнного строительсй к'запЬдl'от московскоrо пБь;;".-, --,
3. Участlоl запланирванного строительств€l к востф о, по". Руссltая Борковка.4. Участок причала ФузовьD( и пассаJ|ирсмх судов ВАЗа.
с. участок административно-делоц)го комплекса ýл.[|зерlrоtнскоrо-lОбилейная).6. Участок для предприягий базы Спецr,олл"Й". "-"-
7. Участок запланированного строительства йедгородка.

ЦентDальный D+

,о"""l, """-О* 
В ФаНИЦ:Ц УЛиЦ. Л.ТоЛСтоГо-Ленина-продолrкение Южного шоссе - Хря|цевское

се. 
2, Участок запланированноГо строительства в р-fiе стыкal Автозаводского и Хряlцевского шос-
3, УчасткИ строительства обrцественныХ зданий (В р-не L|ентральНой плоцади, ул.Мира,бульвара Ленина, ул.Комсомольской),

комсомольский оайон
_ __ 1. МиФорайон "ПрибрФк{ый' (пос. КомсомольсЕай|
z. миФорайон Железнодороlt<ный. (пос.Жиryлевское Моое).
3. Миlgорайоны "Парковый; и "Наrорный"_

1. Y::::::::::y коммунальной jоны (в]с-не троллейбусноrо депо).э. участок развития очистных соорухений ВА3а.



3.7- В зонах освоения террrторий (laK правило, нвilстроенных террrторий) предý/сматри-
вается подготовка земельных учасп(ов к| п(юледуюlцей застройке: июкенерная подготовка и
оборудование территорий, стоительство июкенерньlх и транспортных комltlуt|икаций и сооруlцений.
РФрrм зоны освоения территорий предусматривается в отношении след)/ющих территорий и
земельных r{астков r.Тольятти:

Автозаводсшй D-н
1. Террштория к эilпад}, от Московского проспекта вплоть до rородской черты под размещение

объекгов )aо{лич+|нрФ(Itанскrо назначения.
2. Территория меr(ду Юrоlым urocce, Обводной дорогой и Хрящевским шосое под размеце-

ние объектов rоrлиlц}кнраlglанскоrо назначения.
З. Террrrория к западу от Московскоrо проспекта мФ|(ду продолrкением ул. ДlзерrмнскоIо и

Юrкным ч.lосG€ под разrrgцение саншrарнФзаlцl{тной зоны Автозац)дспоfо про узла.
4. Участок мgttду lО)вым цlоссе, проездом Н€ и ул.Вороlлилова,
5. Террштория 2{ очереди ПКЗ ВАЗа меrкду JОlo|ым шоссе и ул.Коммуt|альной.
6. Террштория 3_rl очерqди ПКЗ ВАЗа в рне пос.Русская Борковl(а.
7. Участо|( меr(ду ул.40 лет Победн и аеiiпями Гослесфоrца под иппоIUDом Dr дrупiе слорт-

соорул(eния.
8. Учаспоr на береry водохранилиlца под парковое строrтельство.

цекrDальный мйrон
,l, Террrrория к lofy от пос.Тимофеевl(а под размеlцение объекrов )lоlлич{нФ{раJ(I]а}Екоrо

назначения,
2, Терриrория санитарlо-зачрпной зоны Северного промрайона под размещение объектов

ПРОПЗК[|СТВеНКН{О|tlrrУНаЛЫКrО НаЗНаЧеНИЯ.

З.8, К зонам реrс,tмноrо строительства в r,Тольятlи отн(юятся
- санштарно-зач+пные 3(жы:
-3емли городсlФх леоов;

- ц)доохранная зона Кябышевсi(oго цrдохранилиlца:

- полосы отвода хелезной доро]и;

- }л{аспи, отведенные под ЛЭП;

- прчие (воинсlие части, исправительно-трудовые и иные г{реждения).

Вид и объем rр4lостроительной деятельности в зонaп реrкимного строптельства определяет-
ся заданием }кl пректирование, вьцанным ГУАиГ r,Тольягти и согласованным орrанами госсан-
эпиднадзора, другими 3alинтересованными организациями, а таý(е землепользомтелем
(землевладельцем) в установленном порядке. lGK искrlрчение, по ходатайству запнтересованных
лиц и организalций решенrtем администации г.Тольятп,t по согласованию с соответствуюцими
ведомствами и под спечиальным коtпролем ГАСН, ГУАиГ, Госсанэпtlднадзора и друlих
орrанов, осуцествляючlих коtпрль Фадостроительной деятельности, в указанных зонaц догlуска-
ется разме[цение:

- инхенерных сетей и соорухений;
- транспортных с(юрркений, улиц, дороr и проездов, rар.rх(ей;
_ садово_дачньх построек и огордов:
- отдельных производственных, коммунальнфкладских и других предприятий;
- объекrов озеленения и благоустройства;
- отдельных объектов спортивного и рекреационноrо назначения в (юновном сезонного ис-

пользования (яхг-клубы, летние лагеря и др.);
- временных соорухений.

В водоохранных зонах не допускается размещение гарахей, автостоянок, производственных
объекrов.

)



4. ПРИОРИТЕТЫ И НОРМАТИВЫ ЗАСТРОЙКИ

1. зIиния и соорDlGния

4. 1. Приорrrетными Фъектами хилиlщнФ{рашанского назначения являются:

1. ЗаСТРОйКа 2-3 ЖИЛЫХ lсварталов западнее Московскоrо проспекта мноrоэтахными много_
квартирными домами

2. Реконструк{ия пос.Приморсрlй и Портпоселl(а с оск)ением прилегающ}D( к ним территорий
дця строительства малоэтаrc{ой застройки коттедш{оrо типа

3. 3астройв юlлых l@артatлов вдоль lОкlого lлоссе многоэтахными мноrоЕартирными дФ
мами

4. 3аверление строrпельства, кlчатоrо в prre пос.I0tryлевс-кое море (для по .АвтоВА$
аrрегат)

5. В_ыборочное строительство по бф Ленина, ул.мира и др. для заверц!ения архитектурных
ансаraблей

6. Строtrгельство малG)таr(ны)( домов коттедхноrо типа с прltусадебными у{астами в райо-на)(, прилеrаюццх к семм Ягqдное, Подсrепи, Узюково, ъленовl<а.
7_. Строrтельство на ylказaнHbx в пп.'tб террrториях объепов социально€ьповоrо обслуrrоt-

вания Иетсадов, школ,6ольниц, 1юл}rклини( шаrазинов) необходимой йестимо"ти. 
- -

4,2. Наст_оячцми Правилами пред)rcматриваются следуюч+rе типы,,оlлой засrройюr варта-лов и миtgорайон(в в ооставе селитебных террrгорий:
- мкгохвартирные многцrтахные д(жа сею{ионноrо и башенноrо типа (5 отахей бФ лифта,6 и более этахей с лифтои);
- мноrоlGартирные дома блокированноrо типа (2-3 отака);- 1-2,4_Еартирные дома усадебноfо и котгqфrоюго типа с пр}цомовыми (приtвартирными)yracп<аMи (1-2 этака).

4,3. В варталах усадебной застройм предусматрив:llотся все необходимьЕ учреJ.(дения ипредприяmя обсл}.rоlвalния для уд(ялетворения повседiевноrо спроса наоеления.

4,4, При реконстук{ии многоlGартирноЙ многоэтахной лилой застройшt рекоменд/ется из-менение фунционального использования ниж{их этакей жильlх домов, если в iих не могут бытьудовлетворены требования инсомчии и (ювеlленности.

4,5, К прrцомовой терр9fтории при многоэтаr."ой застройке может относиться вся территориядвора или территория мехдt/ соседним}l домами 1террЁория Фуппы жилых домов), вклlочаяпроезды, автостоянм, плочlаIlки, 3€rIеные наса*дения и друrие олементы благоустройства.размеры пр}цомовой территории многоквартирных жилых домов, арендуемой членами товirри-ществ.l - собственников хильй помеценил i мirогоrваjтиJных домах'lкоlr!о,пп"пу.r*['опрqд"*-ютсЯ ФздостроrrтельНой...-{:р:I"чией. КонфтнЬй режим использования и благоуст-ройства придомовых терри-rорий коtцоминиумов опре!еляется местными нормами.

4,6, Размещение и оDиентациЯ ,(илых И обlлественныХ зданий (за исключением детсадов,общеобразовательных школ и tлкол-интернатов) доькlы обеспечивать непрерывную продолжи-тельность инсоляции ,fiилых помецений и территорий не менее Z,S часов-'Б-ЪБ"'i" ''п.р"од 

"22 марта по 22 сентября.
размещение и ориентация детсадов, обlлеобразовательных школ и школ-интернатов, )ц-рецдений здр€iв(юхранения и отдыха долlrоlы обеспечивать_ непрерывную трехчасовую продол-).'тельность инсоляции в помещениях, предусмотренны* -dй;fi;;;;d;;;;;БавиламиобеспечениЯ инсоляциеЙ )fiилых И ооцЁсi"е"""ii - 

iдан"И и территорий хилой застройки,утверхденными в установленном порядке.

4.7. Жилые здания с *"т:l1I"_9..т.?вых эт.Dках следует располагать, как правило, с отсry-пом от l9асных линий, по tрасrtой линии допускается 
'размецать 

жилые здания с встроен-ными в первые эт.Dlи или пристроенными помещениями оОщо""""Ъrо 
- 
*".""Бi"", Ъ'", *"n'"улиц€ц В условиях реконструк]ии слоlоrвшейся застройки - и хилые здания с квартирами впервых этiDках.



4.8. Въ€зды на террrторrю миl9орайонов и lGalрталов, а тапе скквные проe3дlы в здани-
ях следует предусматрв:lть на расстоянии од}tн от другого не более

300 м - в районах новоrc строительств€l
180 м - в реконструируемых районах при периметральной застройке.

Примыlиние прецов к проезхим частям магистальных улич реryлируемого двшкения дФ.
пускается на расстоянrrях не менее 50 м от стоп-линии перехреспФв. При oтotl до остановм
обцественного транспорта доrrrво быть не менее 2О м.

4.9. М подъадда к туппаra )iилых зданий, lgупным г{рФкдеfiхям и предприятиям обслулоr-
вания, торк)вым це}прам след}ет предусматривать основные проезды, а к отдельно стояlцпм
зданиям - второстепеflные проФдlы | ра3меры которых следует приниматъ в о(ютветствии с
табл.8 снип 2.07.01€9.

Миtgорайоны и l(варталы с аастройкоЙ 5 этакеЙ и выше, как правило, обслlmlваrотся дви-
полосflыми, а с аасrройкоЙ до 5 этахей - одн(лолосными проецами. На однополосных през-
д.ц следует преlu/сматривать разъецные площадкх lлириной б м , Nлпllой 15 м на расgтоянии не
более 75 м одна отдqугой. В пределах фасадов зданий, имеюццх вхqды, проеqн устраивакrт-ся шириной 5,5 м. Тупиковые проезды дол)|(ны быть протякенн(ютък, не более 150 м и закан-
чиватъся ]Iов{rротным1r плоцадlками| обеспечиваюцlими возмохностъ разворота l4/сорвозов,
уборочных и похарных машин.

4.10. ТрryарЫ ,' веJюсипедные доро)mИ следует устраиВать приподнятыми на .l5 см над
уровнем проездоэ, Пер€сечения троryаров и велосипедных дорохеl( с второстепеннымх проез-
дами. а на подходах к lll|(олам и детсадам и с основными проездами следует преIусrrативать в
одном уровне с },grройсrвом рампы длхной оц)тветственно 1,5 и 3 м.

К отдельно стоячцм хилым зд€lниям высотой не более g этахей, а тап(e к объекrам, поФ
щаемым инвалlцами, Догr}rскается устройство проеqдФ, фвr.ещенных с троryарами при
протяхеfiностu их не более 150м и общей ширине не менее 4,2)r.д-в малоэтаrйой (zз этаrЬ)
застроaill(е прl lдирине не менее 3,5 м.

4.11- При проепировании прое3дов и пешеходных путей необходимо обеспе.{иватъ возмоr|(-ностъ проезда похарных маlлин к хилым и общественным qданиям| в том числе со встроеннФпристоенными помещениями, и дфryп поI."рных с автолестниц или автоaюдьемников в лМуюl@артиру или помещение.

_ Расстояние от края проездlа до стены_здания, lсiк правило, следует принимать ffi м для зда-ний до ''0 этакей вклlо{ительно и &1о м дй здiнил свыше 1о этахей. В этой зоне недопускается размецатъ оФа(дения, возд,шные линии электропередачи и оо/ществлять
рядовую посадlry деревьев-
_ Вдоль фасадов 3даний, не имеюu{их входов, допускается предý/сматривать полооы tлириной6 м, приrодные для проеца пожарных llашин с учетом их допустимЪй наiрузки 

"" 
пфr.a" ипп

Фу}п.

_4,12, Прп застойке новых кварталов г.Тольятти долlФы )нитыв.lтъся приемы и способы ан-самблевой 3астройш улиц и плоlцадей, традиционньi" дпя тадосrроительства российскогоПовопtъя_

4,13, Настоящими Правилами предусматривается садово-дачная застройка участков, сохра-ницllихся в черте города коллективных садов(югородниче'Фх товариl,цrlств Ф исключением
участков, находяlлихся в санитарно€€lцптных зонах), а таlo(е предоставленных в установленномпорядке дачнфтроптельным кооперативам.

4,14. Приоритетными объектами производственного строительства г.тольятти являются :

1 ._База по переработке твердых быговьц отходов ВА3а.
2. Мусороперерабатываюtций завод (1350ОО т в год).



4-16. Терриfория, занимаемая ]rлоцадl€ми промышJIенных предприятий и дrупiх производ-
ственньн объектов, }нрФц,qениями п предприятиями обсrrулоtвания, долrк{а с(ютавлять, как
правпло, не менее 60% всей территории промышлен}юй зоны файоrа). Заняье территории
допкны вкJпючать резервные }л{астхи на плоlцадке предприятия, намеченные в соответствии с
заданием на проектирование для размеlцения на них зданий и соорркений.

_ 4.'l7. Коэффициент плотн(юти застрйки (отношение плоцади всех этахей зданий и сооруI(e-
ний к плоцади расп<а (Еартала) для производственных территорий следует принiмать по зонам:

Промышленные зоны (районы, узлы).................. ..............- 2,4
Научная и наг{н(нlризводственная з(жы ..........,,.,,........- 0,0
Ко мунально+кrlадсlоiе зоны (районы) ...,.......,......,,,.......- 1.8
Зона соори(ений внешнего трансПорта ................... по проекry
Зона специализироsанной общественной засrройrо ...- 2.4

_ Ьарталы админrстративных цаний в цеЕтре города..- 3,О
поl(азатель занятости y{Elcтl(а, l(вартала, терршторOrи (прце}п

усм.приватъ в пределах 0.€-0,8.
застройш) следует пред-

4,18. соfласtlо генеральнону 
"""ril:"1,3"Ня::Ig след,rоrцая кпассифшвция улиц и

дороr r.Тольяrти:

_ ЩеuqпоелыьЕ uлu.rьr Ч dоDоеч оадееоОdскоео эначенuя овчжа я (мНД)
Лениноий проспект - ул.Баныtом-

_ Маа|_dпфльные vлuцы ч fuеч оа]rефофскоео значенuя dвuхенuя (МРД)
Автозаводооrй оайон

.. __ _!б_lл9йная. Разина, московсшй проспект, 4О лет Победы, проектируемые: H{l,H-4:l;н{7,49; н-51, западный презд мза. магЬраль'вдол" йдоrр"-и'р, к}rfiое шоссе (в пар сМлерм).
цекmальный
н+,ю'о{ое шоссе_Новозаводсlоя; Сез,Промзона-Васильеыи; шоссе.Ле",.aая, Родины, нФ.вопромышленн.и (в паре с Новозаводской)-Голосова, Ленина, Комсоrrоп""йlfrйirруоа,r" до4 полос), выход с ул.Баны|оlна на r.Дмфовоrрад, пйдоп*""п" ул.Ленина-ГГ} (в pib ад наТашелку)
комсомольоfiй Dайон
Матросова-КомМуниgтическая-Железнодороrlо{ая-Н}rконовal - Грмовой-лродолr(ение до а,/дМосЕа€амара' а/д на ТоА3' проектируеir.tя От Ьиконова (в кЛоне Йз-да )GЙЁ;;iд?-
.
Автозаводсlо.tй оайон
Революционная, Свердлова, Фрунзе, Приморсшй бульвар, Спортивная, Ворошилова, Комму-нальна,|, северный проезд ВА3а (в суrцествйцей частиiжi) i,р*йруЪ""Ь, rii-il]i]i]B; H-rr;Н-13, Н40; Н45
цеtrrDальный оайон
Мира, Победы, Маркса, 5О лет Окгября, Ломоносовil, проектируемые улицы в Северном р-flекомсомольсtмй оайон
Чайшной, Г}rдротехническая, улицы в пос.Жиryлевское Море

глАвнм городсrcqя дорогА (ггд
Обводная дорога

ПАРКОВЫЕ ДОРОГИ (ПФ
Прибреlкная дороrа (для общественного транспортi;' 

-

4. 1 9. Первоочер€дными объектами внёшнеrо транспорта являются:1, Реконструкция в черт€ г.Тольягrи 
""rодойiп 

- 

ЙБlва{амара с доведением ее до па-раметров автодорrи .l технической категории, в т.ч,:
- реl(онструк{ия профхей части плотины (ширина проезда 21 м),
- строительство трех транспортных развязок на пересечении автомагистрarли с улицами:



Коммуtаистичеосая-ЖелезнодороrФ|ая;
МНД (Ленинсмй проспекr_ул.Баныlс4на);
ГГД (обводная).
2. Расtчирение до б полос суцествующеrо пугепрок)да через железнодорожный пуrь Жиry-

левск - Жиryлевское мор€.
3. Строштельство совмеlценного хелезнодоро)lo{оrо и автовокзала на 600 мест в Автозавод-

ском районе.
4. Строrтельство автокжзала на 100 мест в Комсомолюком р-не.
5. Строrтельство причarла для отстоя фузовых и пассаlоlрсмх судов ВА3а в новой части Ав-

тозаводскоfо P+la.
6. Строrтельство в Автозаводс,ком рае необходимых убтройств для стрrтелютва према и

оmравления паосаI(ирсrих ryдов ( тенеьв навосы и автоматы для прдао билетов).
7. Строrтельство речноrо вокзitла на 200 приrордных пассаrlФров.

4.20. Первоочередными объектами городскrrо транспорта являются:
1. Строительсrво МНД Ленинсшй пр.т - ул,Баныlоtна.
2. Строrтельство Н€ по полному профиJю на r{астхе от H-41 до lOrcloro шоссе.
З. Реконструк{пя Юlкrого шоссэ с довqдением до 0 полос y.tacTKa от ул.]Обилейной до Ьто-

зalводс(оaо цкrсое с развязками в разных уровllях на ]rереое.{ениях с улицами lОбилейноJi, Н4 и
Хрящевсю!м lлоссе,

4,21. Проfryсю{ая сflособность сети улиц, дороf и трансrюртных пересе.rений, мест )(pа-
НеНИЯ аВТОМОбХЛеЙ В r.ТОльяпи опредеJIяется исходя rc пероrекгивноfо уровня автолtобилизации,
авюмобилей на 1(Ю0 чел:

, 2(Ь250 леrювых автонобилей,
в т.ч. 3 такси;

2 ведоraственных автоrrобиrи;
, 2я0 ]рузовых автомобилей;
. 5Ь100 мотоциклов и мопедов

ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СООРy)КЕНИЯ

4.22. На нереryлируемых переlФестках и примыкtниж улиц и дорог, а Talo|(e пешеходных пФ,
реходах необходимо преIýlсматриЕЕтъ трqугольниlo{ в]цимости. Размеры сторон равнобедренного
прямоуrольноrо треугольниlcl в}цимости \ранспорт-транспорт' при скорости двиrкения транспорта
40 и 60 шА долхо{ы быть соответственно не менее 25 и 4о м. i|ля условий 

;пеrчеход-фанспорт.

размеры прямоугольноfо треуrольника в}цимости долltс.tы бьггь при скорости двшкения танспорта25 и 40 кr,/ч о(ютветствеяно 3xtl0 и 10х50 м. В пределах треугольника видимости не допускается
размещение стационарных и подвиrl(ных предметов (lffockoB, фургонов, реклам, малых архитепур-
ных форм и др.), деревь€в и lryстарников высотой более 0,5 м;

В условиях слоrоlвщейся капштальной застройм, не позволяюlцей организовать необходи-
мые треуfольники видимости, безопасное двихение транспорта и пеlлеходов слqдует обеспечивать
средствами реryлиров€lния и специального технического оборудования.

4.23. Первоочередным объекrом санитарноЙ очистхи является строштельство мусэрФ.пе-
рерабатывающего завода в Автозаводском р-не.

4,24. Первоочерqдными соор)Dкениями и сетями водопровода являются:
в Автозаводском D-He :

'l, Расширение насосной станции 1{о подъема и водозабора
2. Реконструlсlия 5 ниток водоводов диаметром 1200 мм от насосной станции 5{о подt€ма

до очистных сооруr(ений
3. Прокладка бj н'пи водовода диаметром 12о0 мм от новой насосной станции l+o подъема

до очистных соорул(ений ВА3а (17 км)
4. Расширение очистных соорркений ВА3а

в Цеrпоальном lt Комсомольском о-дах:
5. Строительсrво подземного водозабора производительностью 15О тыс.мЗ/суr.



6. Водоводы от нового водозабора в rне Ниrоlее Санчелеево, до ]орда в две нитки диа-
метром 500 мм (З0 кr,r).

4.25. Первоо,rерqдными соор}жениями и оетями |(анalлизatции являются:
'l. Расrчирение оrистных с(юр)rлений ВА3а до ]Ю0000 тыс.мЗ/сут.
2. Расчiирние оrистных с(юру,кений завода СК до 3ОООО тыс.м3/ryт.
3. Расширние очистных соорр(ёний ТоАЗ до 110 0ОО тыс.мЗ/сут.

4.26. Первоочередными оооружениями и сетями теплоснабжения являются:
'l. Стропrельство новых источников теплоэнерf(юнабхения дм ,lоlлоfо района.2. Прокладка теплосети от То Тэц, не исклlочatя альтернативные источниlФ

энерrоснабхения.
тепло_

4.27. Первоочередными с(юр)rхениями и сетями rфоснабхения явмются:
1. Стро9frельсrво ноsой ГРС у пос.Яrодное.
2.Отвод газопровода от МГП 'Челябинск-Петровсr до новой ГЮ диаметом ЗОО мм (О.5 пr).
3. Гаюпровод высоюfо давления от новой Грс у пос.ягодrое до новыi 

''сточников 
тепло-

энергетиЕ1.
4. Реконструкlия ГРС N 10 и системы входлlцих и выходящих газопроводов.
5. Газопровод высxx(оrо давленхя 03О0 мм от суцествytоцеrо ]азопроц)да у пос.Тимофееы(а

до ноцго ГРП в Северюм юlлом районе
6. Строrтельство ГРП в Ceвepнor. районе и пос.Приморсш,rй
7. Строштельство rазопровода высокого давления диаметром 5оо мм от суцествуlощеrо rа-зопровода к хотельной 'МИС" до строяцейся котельной N8 дм обеспe.{ения Ьоснабжениемхилья и промпредприятий стройиlцустрии Шлtозового миФорайона.

4.28. Первоо{ередными соорухёниями п сетями телефонизацих явмются:
в Автозаводском D-не:

1 , Строrrтельство КТс63/64 емкостью 20 тыс. номерв
2, Расширние ATG39 до 5 тыс. номеров

в це}fтDальном D{{e:
з. Стоштельство электронной станции Псэ емкосrью 5 тыс. номеров.
4. Строительство новой ЭАТС на 25 тыс. номеров

в комсомольском р-не :

5. Строrтельство АТС-45 емкостъю 1отыс. номеров.

4,2_9. Первоочередными сооружениями и сетями электроснабr(ения являются:
1. Реконструкlия ПС 'Се_верная. c_p"n_""""n.,, 

^rофости 
тррв с 2х25 МВАдо 2х4О МВА2. Соор}Dкение пс 2oИ1u_1o кВ "Лада'с транс4орiаторами 2х125 МВА

3. соору'.ние опФь.той пс 11оllо кв. гпг-s н.r.'liетняi'" т*"+.йй-рми Д40 МВА4. ТЭЦ ВАЗа Расширение оРУ-22о кВ на две линейные 
"ч.йм " 

Ь'адйнЫп'ййо*"r"--ми,
5, Соорркение 2-х одноr{епных ВЛ-22О кВ для присоединения проектируемой ПС "Лада" кТЭЦ ВА3а (10.5 п. линии).
6. Соорркение 2-х цепной ВЛ-l1О кВ для подключения ГПП-5 к ПС Тада" (.l0 км линии).7. Соорул<ение ВЛ-110 кВдля под-ю"""п" iс "Ъ"о"". к пс ййа;,й;;й;;",
8. Реконструк{ия ГПП-i, ГПП-2.

4.30. Инженерные сети следует размещатъ преимущественно в пределах поперечных про-филей улиц и дорог: под троryарами или разделительныйи'полосами - июкенерные сети в коллек-торах каналах или тоннелях; в разделительных полосах - тепловые сети, водопровод, газопровод,хозяйственн}4о и дошевуо канализацию.
На полосе мФкду Фасной линией и линией застройки следует размещать газовые низкогодавления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и диспетчеризации). При rчиринепрое3х(еЙ части более 22 м следуеТ предусмативатЬ размеlцение сетей водопровода по обеимсторонам улиц.

4.31. Прокладlry_электрических сетей]{апряхением .l10 кв и выше к понизительнымподстанциям в предел.ц селитебной территории г.Толjятти допускается предусматривать кабель-ными линиями.



4.32. Расстояние от отдельно стоящих распределительных пунктов и трансформаторных
подстанчий напрякением &.20 кВ при числе трансформаторов не более двух мощностъю
кiхдоrо до 1000 кВА и выполнением мер по шумозащrrте до окон )lФлых и обlцественных
зданий долrсrо быть не менее 10 м, а до зданий лечебно_профилакт}fl{есlФх r{решений - не менее
15 м.

4.3З. С 01.01.1995 Г. 3аПреlцается новое строительство, реконструlо{ия и капитальный ремонт
юrлых, обцественных зданий и сооруlrений без приборов автоirатического реryлирования, учета и
ко}пром в системах водФ., теплФ. и rазоснабженпя.

БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ

r\

.\

4.34, Первоочердными объепаrrи инхенерrой подrотовlоt террrпоlии явм|отся:
_1, Берегоуgепление КЯбышевскоrо водохраниличд ( в том чЙле }насток нового строитель-

ства Двтозаводского p.fi а):
. набереrO{ая с lgеплением берговоrо откоса lкб. плитами;
. lgепление берговоfо oтxioca тетраподами,

2. Устройство намывяого пляха
З, Овраrоирепrтельные работы
4. Gтроrтелютво сооружений лшневой канализации:
в Автозаводском р-fiе
в Комсомолюком рне
в Ще+пральном ряе,

4.35. Оrвод поверхностных вод осуцествляется со всего бассейна посредствои системы
доr(девой канtlлизации заФытого типа с предварительной оrисткой сто,а. При:мйЪнБ от9ытыхюдоотводящих устройств (канав, looвeтoв, лотков) догlускается в районах'одно-, !вцэтаlшойзастройtо, а таюке на террrrтории парков с устроийой мостиков iлли труб ia пеьении с
улицами, дороfами, проездами и троryарами.

4,36. Поверхностные воды (атмосферные осадки) перед сбросом в отФытые водоемы под-ле,'."т очистке с yre'o' требований 'Правил охраны поверхностных вод". Йедение пЪ в"рrrост-ного стока с территории промышленных предприятий в водные объекты допускает"я 
" '"i "rrу""r",когда его использование в промводоснабхении окlзывается технически невозмохным или эконо-мически нецелесообразным,

4.37. На y,lacTr<ax действия эрозионных процессов с оврагообразованием предусматривается:. упорядочение поверхностного стока;
. лФепление ло)lcl оврагов;
. террасирование и облесение оврагов;
, полная или частпчная ликвидация овраrов пуrем их засыпки с прокладкой по ним водосточ-ных и дренаrкных коллекторов,

4,з8, Настояlцими Правилами предусматриваются ветрозащитные и берегоукрепительныеозелененные полосы воlруr'горда, перед кварталами и жилыми домами, ориентированными наводохранили14е.

4.39. оэелененные территории обцего пользования (парlоt, сады, скверы, бульвары, разме-цаемыеаlа селитебной террrгории) предусматриваются по iopMe. мzчел:. об4егородские _ 10
. х(илых районов - 6

_ Ллощадь территории парков общегородского значения предусматривается не мёнее 15 га,парков планировочных районов - 'l0 га, садов жилых районов - i Ё 
"r..io" 

- О,Ь.а ]".H"ir" О,S ,"для условий реконструкции). Ширина бульваров с одной продольной пешеходной 
"Й""И, р".лr"-цаемых по оси улицы - ,l8 м, мо(ду проезжей частью и застйкой (с одной 

"rоiо"", упйц"i - ro 
".

_ !,40.При озеленении территориЙ г.Тольятти рекомендуется, как правило, применять ассор-тимент древесных }l цустарниковых пород, выращивiемых м*тными питомниками (Прилох(ение Е).



4.41. Частъ городских лесов площадьк) zЮ0 га. преобрфуемая в пределах городской черты в
лесопарки, включается дополнительно в состав площадей озелененных территорий общего
пользования. Расстояние от гранич rородской застройюr до лесного массивil дол)|ою бьrть не менее
50 м, а от участков садоводческих товариществ не менее 15 м.

4.42. ДороrlФtо-тропиночнiя сетъ, плоч{адl(и в пределах озелененных территорий общего
пользования (ландшафтнФ9еlФеационных терр}rrорий) дол)|Ф|ы иметъ покрытие из плl{ток, щебня и
друпх прочных минеральных матёриалов (асфальт допускается личlь в исключительных сrrг{аях).

4,43. Плоцадь озелененной территории миФорайона (вартала) следует принимать не менее
6 м2Аел (без }^{ета г{астх(в lлкол и детсrих садов4слей). В пrвцадь отдельных гlастков озеrrе,
ненной террrттории вклlочаlотся плоlцадllи для отдыха, для иФ детей, печrеходные дорожФ, если
они зatнимают не бол€е З0% обU{ей плоч{ади }r,{acтlG.

4.1и. малые архитектурllые формы (фо}паны и бассейны, ,rестницы, паtцtlсы, подпор.ные
стенш, беседм, светильники и др.) размещаются на озелененных территориях общего пользо-
вания). Число светильников определяется 1ю нодrам осваценности террrторий.

ОБЪЕКТЫ ВНЕШНЕГО БЛАГОУСТРОЙСТВЛ ДИЗАЙН ГОРОДСКОЙ СРЦЫ

4.45.1 Все вопросы, связанные с объеffами б4eIg&EgicTB4 и дизайна городской среды, рч
ц{rмся в стжryре Главноrо чправления архl,тгекry-

лавном совет 1ю дц9аЕry. рас-
благоJсц,о]ПqтЕа и городсjоб йЪ городскому дизайну

выступает в качестве полном(нной сещии rр4lостроl{тельноrо оовета.

4.45.2. Разр€trrение на проектирвание и проиэводство объектов благоустройства и rорд_
ского дизайна вьцается слрбой rлавноrо дизайнера rорода. Исключение составляют случаи, коfда
вопросы городскоrо дизайна в составе крупных комплексны)( проектов раосuотрены и утверцдены
Фадостроительным советом и по ним приняь соответствуlощие реlления.

4.45.3. РассмоТрение всеХ вопросов по вьцаче документациl1 долкно производиться сл)rr(-
бой главного дизайнера в срок до 30 календарных дней с момекrа подачи и реrистрации зсявки.

4.45.4. Единым доryмектом, на основ€tнии которого произвомrся любые работы в сфере
rородскоrо дизайна, разЕЕшаlоlцим производство таковых работ, является архитекryрнФ
ryдохественное задание (МЗ).

Единым доlryмекrом, запреlцающим производство работ в этой области или требующим от
соответствуючlих лиц ис]юлнения принятых в горде решений, является предписание главноrо
дизайнера rорода.

методим подготовки Ах3 и предписаний рассматривается и }rrвер)i{flается главным управ-лением архитектуры и Фадостроения и фиксируется в "положении о вьцаче архитекryрно-
художественных заданий и предписаний rлавноrо дизайнера города".

_ 4,45.5. Единым документом, позволяющим производить отнесение объекrов к катеtории
объекrов благоустройства и городскоrо дизайна, является 'Перчень объекrов городского дизай-на", вмючающий в том числе и стандарты малых архитекryрных форм.

перечень разрабатывается и уrвер)a(дается rлавным управлением архитекryры и rрадо-
строительства в качестве постоянно обновляемоrо Приложения к настоящим Правилам.

4.45.6, Документом, опреАеляюцим на уровне города очередность и приоритетность ис-
полнениЯ работ в обласТи блаrоустройства и городскоrо дизайна, является 

'еlкёrодный .План
формирования архrтекryрно-ryдожественного облика города', вклlочающий *"* нов",", ,"* n
реконструируемые объекгы. Подготовlсу плана производит главное Управление архитекryры и
градостроения, соrласованный план утверждается rлавой администрачии города,

4.45.7. основным доryментом, опредеrиюlцим страте]ию и тактику развития архитекryрно-
ryдожественноrо облика города, является долrосрочная 'программа и генеральнaи схема развития

тl



rородскоrо дизайна'. ПроФамма и схема tвзрабатывается сrrрбой главноrо дизайнера rорода и
после утверхflения выступает в качестве основополаrающего документа для вырабоп(и и коррек-
тировки e)l(eгодных планов развштия архитекryрно-ryдоr(ественноrо облика rорода.

Мя привлечения к управлению процессом развития городскоrо дизайна творческих сил rорФ
да сформировать при Фадостро}rтельном совете специализированные секlии: оовет по городскому
дизайну, rородской совет по рекламе, визуальным коммуникациям и геральдике.

ра3работать п }rтвердить на заседании rрадостроительного совета и его специализированных
сек]ий единый 'перечень объекrов rородского дизайна', вклlо.|аюч{ий вое единllчные объекь,
связанные группы объекгов, комплексы,3оны и более Фупные целостные образования, моryщие
быrь валифицированными в l€честве объекгов rородсr(оrо дизайна.

4.47.1. на нии й flумы пп
ия арх нного ика стtюlи шt_

эти цели в городском

4.46. Применяемые в r.Тольятти для мелкорзничной торrовли оооруr(ения долхO{ы бьпь со-
rласOваны с l-удtп Госавтоalнспек{ией и соответсrвуюч{ими струкr}рными под)аздеrrениями
городской администрац]lи- внешний вид, количество и размещение на плоlцадях, маrистралж и
улицах объектов меп(орозничной торговли, обlцественноrо пштанпя и сферы обсrrуrоrвания
подлеI(ат соaласованик) слулбой главк)го дизайнера, районными архrтекторами Двтозаводского,
Щеrпральноrо и комсомольоюrо районов г.Тольягп,t. Указанные доrDlO{остные лица обязаны
своевременно вьцелять участl(И для ра3меlцеflия временных строений, ко}lтрлироватъ примене-
ние рекомендованныr( типов кжюfiов и палато|q а таюке соответствие их внешнеfо вlца и с!скяния
настояlцим Правилам, распоряхениям rородской и районной администраций, При этоr, обязатель-
но для элементов rородскоrо дизайна создание своеобразных стилей rородсlих районов и tФулных
архитеlпурных ансамблеr'i с целью иtцивllдуализации их облии и образа города в цеrюм.

4.46.1. Под руководствоц rлавн(го дизайнера rорода силами отдела rородской срqды с при-
влечение активal Tвopr{eсlo0K Союзов и общественных организаций разработаь х утвердитъ на за-
седании rородской Дlумы долrосрочttуtо Программу и rенераль}lуlо схему развития rородского
дизайна( архптектурнФryдокественноrо облика города).

В послед/ющеМ при застройке террЕтории rорода Тольягrи руководстюватъся ПрограммоЙ и
rенеральной _схемой в части управления Формированием rордсlФrо дизайна, объеЬов и сред,
отн(юимых к iперечню объектов городскоrо дпзайна..

_ 4.47. в сооТветстЕии с разрешением юр]цичесмм лицам, специализируюц{имся в ркламномбизнес€, осуществrtять размеч4ение и коммерчесlryю экспrlуатацию наруlrоrой рЬамы ia T.pplTTo-
рии г-Тольягпt ryАпГ произвоДит вьцачУ разрчlений на проектирование средств нарflrной
рекламы в г.тольяпи, согласование мест ее размещения и тексток)го содержания с учетом
Фадостроштельной сяryации конlретной террrтории, квартала, земельноrо участк.l .

с

4.48. Эскизы всех средств наррк{оrо оформления и рекламы уrверI(qаются главным дизай-нером г.тольягти, а при необходимости рассматриваются Арirтеiфно-градостроштельным
советом.

_ 4.49. Реrистрацию и выдачу разрешений на размеl4ение средств наруж{ой рекламы в
Тольягrи_ производит слуlба главното дизайнера i.тольягти на основаниl4 соответствующей
проектной докуме}rrацп}r, утверlq,qенной ГУАиГ. Срок действия разрешения - от З месяцев до'1 годасо дня его выдачи с правом пролонrации. Если за это время разрещение не реализовано, оно
аннулируется.

_ 4.50. Допускается установка средств рекламы в комплёксе с элементами благоуст-ройства
(павильоны обцественного транспорта, малые формы архитекryры и др.).

4.51. Контроль за техническим состоянием средств наруrкного оформления и ремамы осу-
цествляет слу)ба главного дизайнера и районный архитекrор. Влаjrеirеч рекп"^rы, rrмеющjИ
неприrлядный внешний вlц, просроченный срок эксплуатации, а та,оке установленной без соответ-
ствующих разрешений, обязан обеспечrrь ее демонтаr( в срок, установленный в предписании
ryАиГ г.Тольятrи.



4.52. Установ|<а средств рекламноrо оформления на улицах, плоч{адях п трryарах rорода,
разделштельныХ полоса& в полосе отвода маrисталей, не имеющих засrроПш, долЙi оОеспе.rи-вать условия безопасного двих(ения транспорта и пешеходов, а таю(е Boitмoxнocтb уборюr исодерж,lн]lя доржных поlрьmtй и согласовываться с соответствуюlцими орlанами администрации
и Госавтоинспекlией,

4,53, ответственк)стъ зiл оодерхGlние и своевременвый ремоrг фасадов зданий и сооруrкенийнесуr субъекrы, экс]rлуатируюч{ие 
_эти здания, прй общем ко}проле архитекryрн(нlланировочныхорганов районньtх администраций r.Тольягп,t, 

'вьцаБщих 
орrанизациям-владельцам соответ-ствуюцие предписания.

4.И. Коле_рные паспортаrtа ofpacKy и рекомендации по отделке НаР}.rоlых частей зданий вы-даются слуlt<бой rлавноrо дшайн€ра г.тольiгrи всеrr'органи.ациям, независимо от ]tx вqдомствен-ной принадлФк{ости при ремокте и реконструlо4ии фасадов.

4,55, Переоборудованпе ]рашанами и орrанизациями балконов и лодlий, yc'a'o'*u реще-тоц экранов, козырьков, а т оке цветочных яlликов с нар}оЕrой стороны ййё"йй'Бп*о*о" nлод'оtй мохет осуцествrтlться при наличии 
"оrласой*", с арrlrгекr}рrнl,.,"нировочнымиорганами районных админисrра+rй г.Тольягпr

4,56, При произцrдстве строительных И РеМОНТНО"СТРоительных работ, в т.ч. работ, связан-ных с разрытиями (прокладка, перёкrlадllи и ремоrrr подземных соорухений и сетей), стро}fтельныеппощаJUФ доJDк.'ы быгь огорохены заборами или типоЬЬми инве_нтарными чиrами установJIенноrоооразца по соrласованию с ryл{г r,тольягrи, госа"то"нспьщиеи и ооответствуlоu+{ми струкryрны-ми подразделениями городской администрации. по заsерщении раьт заЬЪi" и' Бri"r,,д""""долх{ы быь демонтированы, а террrтория при""д"* 
" "й"ощий порядlоЕ

4,57, yc'a'o'l." и строительство постоянных оrрадl в rороде доrryо."ется в 1лсключительных

:.fl;#;:п"*о 
по согласоЕ*lнию с районным "рх"rЁЙЙ по проецу, утвер,lсqенному в ryА{Г

4,58, Проектная доryмент_ация на памятники и монументы, о(фрмление существующих и но-вых зданий общественноrо назначен}rя и. размеlцение iризведения моlrумеrпальноiо искусства
9::.11-: РОСПИСей, РеЛЬефОВ И ДР.) 

"а ОЬсадах- и в- пЙБЬ*р"" независимо от ведомственнойпринадлelfiости подлe;lоrг экспертизе и соiласова""о" СiД"пр" ryАlг г.тольяпи.
4.59. На террrгории rорода устанавливаются малые архитекryрные формы, изrотавливаемыепо проектам, утверхденным ГУАrrГ города.

4,60, Охрана геодезическjи)( знаков и соорркений в ходе подготовки и осуцествления проект-нфtзыскlтельных и строительJ{ых раОот, и"жdriерноiо Б""Б"п" территорий, а таю(е восстановле-ние нарпленных или разрушенных орпдп"е",мrrи ппцi"п n гражданами геодезичесмх знаков
;irьffaт;;;:яв установленном порядке при 

".п*р"дБ""ом надзоре представtifтеля геосл)Dк-

5. порядок зАстроЙки
5. 1. Порядок отвод" .""::аYлlз9Iков под проектирование объекгов лрбого назначения5.1,1. Отвод земельных участков под стрительство ирхвают необход""о"i" пЪд,оr.о"* 

"п"дуощпх ooйй]ТЧъ::;:#"Т#fi #*1"#хr;мероприятий соответствующими орrанами i.Й"ЙЙ iд"""истрации г.Тольятги:5,1,2, Предприятия, организации, учреждения, обr!ественные объединения и грахдане, заин-тересованные в строительстве обiекга 
" ;й;;];;;строитёльства(далее_**ч9.'1"дй;;;ffiБfi;:'l+:#Н:Н'.rt"";ý^#""}Т"Т;

земельноrо )^{астка под прое'.тирвание nnn 
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5.'l.З. ryА,|Г по соrлаоованию с администрацией района в З0 дневный срок rотовlrт предло-
жения по ц)3мо)lному ра3мещению объекrа строительства в соответствии с rенеральным
планом, ПДП, проектом застрой(и и другоЙ рабочеЙ rрадострительноЙ докумекrациеЙ, уrверж-
денной в установленном порядке.

5.1.4. 3аявtи заказчиков на предоставление земельных r{астков по объектам, размецаемым
не по генеральн(rму плану, ПДП, прое|(ry застройю4 рaюсматриваются земельной комиссией
r,Тольяmл в tý дневный срок при согласовании с орrанами террrrториальноrо обцественноrо
самоуправления (ГОС).

5.1.5. ГУАиГ в недельный срок rотовит и реrистрирует постановление администрачии rорода о
предварительном ооrлаоовании земельноrо }лlасткil под проеrтирвание объекга.

5.1.6, На (юнов€lнии lюстаtювления администрации rорода о предварштельном соглаоовании
земельнФо }л{асткt под пректирование, акта выбора r{астка [УАиГ г, Тольягrи в 1ьдневный срк
разрабатывает стрительный паспорт y{acтKl (Прлоlкение Г ), включаlощий:

- архштектурннlланирово{но€ задание (АП3)
- технические условия подклlо{ения объекта к инrкенерным оетям и коirмуt{иlбцltям го_

рода, уrвершенные юмиссией при администрации rорода aю l(o}пролю за выда{еЛ техничес*их
условхй для подклкяения к инrкеfiеgным оетям, энеркжсто{ниlвм в r.Тольяrп.

- при необходимости инвентаризаци(жные данные о строениях, подrrоЕццх с+|осу прх
застройке г{астка , а таюке данные о разuерirх и в}цах юмпенсаций владельцам зеirелыюfо
уlастк! и иной недвшк,tмости.

- при необходимости ршение городской администрации об изъягии ( выкупе ) земельноrо
г{астl(а для сrроштельствat и усJювиях пред(ютавления еrо новому владелы{у.- при нео,бходимости заключение органов охраны памятник]ов истории и lryльтуры о
проведенных на }^{астхе предстояlцеrо строrтельства исследованиях в Mecтalx, хоторые определе-
ны историчеqоiми памятниl@ми.

Градостроштельный паспорт распи (ГСПУ) явмется ос}l(вным доryментом дм проведФ.
ния проект}кжзысlGгелшоtх работ .

5.2. Поидок рассмотрения и согласования проекrно{метной докумеflтации,
5,2,1. На (юновании ГСПУ, АП3 за(азчик выполняет июкенерные изысlения(топография,

геолоrия), разрабатывает прект}|ую доlryментацию, согласовывает доryментац}rю с инспектирую-
щими организациями и ryАrГ.

5.2.2. Порядок рас$мотрения проектн(юметной докуме}пации на строtfтельство ,млиlцно-
граJ|glансlих и прмышлеяных объепов в r,Тольягти в зависимости от стадии разработtи пред-
усмативает, что :

При пололмгельноl, заключении Государственной вневедомственной экспертизы ТЭО, про-
екты представляются на рассмотрение Фадостро!rтельного совета ГУАrrГ г.Тольяпи по слеfl}ю-
щему перечню проектных материалов :

- генплан }Nастка,
- разбивочный чертеж,
- чертех( вертикальной планировки,
- совмеlленный план июкенерных сетей,
- (юновные чертФ|о1 архгrекryрнфтроrrельной части ( планы, фасады, разрезы)
- паспорт нарухной и внрренней отделки,
- дизайн прилеrающей территории и проект организalции строительства.
Решение Фадостро}rтельноrо совета ГУА.rГ г.Тольягти оформляется протоколом в течение

недели.

5.3.Порядок отвода земельных участков под строительство и рвконструкцию объекгов.
5.3.1. На основatнии заявки заказчика, протокола градостроительноtо совета, приказа

заказчика об рверцденпи проекrа, ryАиГ в 10 дневный срок готовит и регистрирует постановление
администрации rорода об отводе земельноrо участка под строштельство объекта.

5.3.2. ГУfuiГ в течение 10 дней после реrистрации постановления администрации rорода об
отводе земельноrо гlастка под строительство объекга осуцествJrяет отвод земельноrо участка
для строительства в наryре и вьцает застройцику акr об отводе границ земельного г{астка, акт
разбивtо осей здания и коммуникаций.

5.3.3 На (юновании документов по п.6.5. Комитет по земельной реформе и земельным ре-
сурсам г.Тольятти по зilявке Заказчика в течение 5 дней заклlочает с аастройщиком договор
аре[цы земельноrо участм на нормативный срок строптельстм объекта.



5.3.4 3а|@зчик-застройц{лК полr{ает в инспек]ии ГАСН разршение на пронзк)дство подгФ
товительных, а затем строrтельно+lокгаltо.tых работ.

ДЛЯ ПОrТ}^lеНИЯ Разрешения заtозчик-застройчцк предоставrвет инслекlии Госархстройнад-
зора следуюlцие доlryменты:

- заявление на подл{ения разрецJения (Ф1),
- постановление администрации г.тольягти с рfiрешением на строительстц),
_ колиlо государсrвенного акта на право собственности на землю, похизненного наследуемого

владения, бессроrноfо (посrоянноrФ пользования зеirлей, копrю договора аре}цы,
- лицензиlо на право выlюлнения строительно_ оrпаrо{ш работ,
- лицензиlо на право выполнения проекпщ работ,
- проекпrую доryментаци|о ( соrласованrrgо и утвершеннуlо в устакrвленноr, порядке ), Фгласованнaи с ГУАлГ г.Тольяrти,
- заклlочение вневедоиств€нtюй эксперт}вы по проекry,
_ заключение эк)rю{ls€сюй о<слертиш,
_ распорядrттельный доryuеrп об утверхдении проектной докуUе}пации,
- доrовор на осуществление авторского надзора,
- приl(азы заl(а3l{иliаl подrяЕ]чиlа и проехтировlJцrа о назначеfiии на строrттелютво объеlпа

лиц, осуцествляюlцих техничесмй надзор, авторсtоlй надзор, а таш(e ответственк)го производи-
теля работ ,

- стойгенплан, соrласованный с ryАlг r.тольягги,
- прtлlODованный ryрнал работ.
Кроме уизанньtх до|ryментов и материalлов инспек{ия Госархстройнадзора мохет доIюлни-тельно потребоватъ от з€щзчиl€:
- лицензик) на провqдеflие ко}проля качества работ в слрае, если технический надзор пред-лагается пор}л{llтъ хозрас{€п{оrrу предприятию;

_ 5,3,5, Порядок производства работ по прокладке и реконструкlии ин:кенерных сетей вr.Тольягти предуЕхrатрlвает, что:
а) заt<азчик до начала строительных работ по проклад." и устройсrву иrоr<аперных сетей обя-зан поIDn{итъ разреrrrение на производство },t(азанных работ в 1iайонной iяминифjцjц, предста-вив ра3работанtlло доlqшекrацию, пршедчлуlо соrлЬвание июкенерных слуrб r.Тольягти,rосударственной вневедомственной экспертизы и rосударственнол эюлопrь-йй;;й"",

-Ф. 
разбиы." трасс ма]хстр.lльных подземных f iйземных комfurу}rииций производится rео-сrrужбоi г,тольяпи за счет средств заказчикl,

в, строительная орltlниза_ция, которой поррено производить работы по строительству илиpeмorrry ию(енерных сетей _ на улиц€lх , площадях, дорrах , сверах , буЬьварах , садахобцественного польз(вания r.тольяпи'по *o,i"i'nn' прокладlи сетей производит полноевосстановление нарушенных поlрьпий улиц и плоцадей за счет средств застройщикi в сроки,у!сlз.lнные в вьцанном разрешении районной администфции,
г) застойщик по пркладкеrtш(енерных сетей до заЁыпш траншей производит исполнитель-}rylo сьемку G.'lлами геослуr(бы r.тольятги. Приемка в эксплуатацию июкенерньй сетей до произ-водствil исполнштельной съемЕl запреlцается.

"."r, 
*:iu. 

Порядок озеленения и благоустройства rордс|их территорий г.Тольягп преlусматри-
а) на залесенных участках,отведенных под строителютво, вырубка деревьев разрещаетсяп(ютановлением Городской администрачии исключЁельно под здания, дороrи и ию*енерные сетив rраничaц, соrласованных Управлением лесами и Управлением коммунального хозяйстваг.тольятти,
б) на участке индивидуального строительства застройцик обязан за свой счет:_ блаrоустроитЬ и озеленить }^1асток с устройство" ,роry"ра и зеленоrо огракдения со сто-роны улицы,

:::{:!Y]_:. " уд"ежащем порядке г{асток , прилегаю.ций к нему троryар и газон,в, пригородн.Е зона устанавливается на основании соrлашенЙя'6йЬор"j й"*ду.ород-смми, районными органами местного самоуправлен}tя. По|ядок и р""(им использования приrород-ной зоны определяется совместным}l правовыми акгiмп .осударственных органов власти и3аинтересованных органов местного самоуправления в соотвётствии с зак(жодательством Россий-ской (Ъдерач}iи.
г) 3а поврешение и самовольную вырубr<у зеленых насакдений на отведенных земельныхучасткaц виновные привлекаются к ответственности в установленном tюрядке.



5.3.7. Передача земельноrо г€стка одними ЮРliЛДИЧеСlОМи и физическими лицами друlим, в

т.ч. в системе одного и тоrо же министерства или ведомства , а таýе изменение характера его

использования без разрешения ГУАrrГ и городской администрачии г.Тольятти запреlцена.
5.3.8. предоставление земельных участков для целеЙ строrтельства с изъятиеМ ИЗ 3еМеЛЬ

гослесфоtrда и на площадях залеrания полезных ископаемых призводится rородской админи-
страцией r.Тольягги в установленном з€lконном порядке по согласованию с орrанами Государ-
ственного лесного п rорноIо надк)ра.

5.3.9. запрещается пользов{iться земельным участком до установлен}lя землеустроИТеЛЬНЫ-
ми орrанами, ГУАlГ r.ТольягП rранrц отц)диirОго }^{acтKl в натуре, выдачи доryr,ента, удостФ,
веиющеrо право и в]ц пользовalния земельным r{астхом (rосудартвенного акrа, свиДеТеЛЬСТВа),

разрешения инспещии ГАСН.
5.3.10. По завершении строительства Заказчик оформляет акт приемки 3аконченнОГО СТРОИ-

тельством объекга, с{вместно с инслещией ГДСН реrисrрирует акт постановлением адмпнистра_

ции rорода, ]юrr}л{ает разр€lдение на эксллуатацпю объекrа и ре]истрирует в сооТВеТСТВУlОulИХ

орrанах.
5.3.11, с момеЕта за9епления за заказчиком-застроЙlциком земельного }^{aюп(а он неОеТ

пол}fуlо ответственность за еrо содерr(ание, санштарное Gэсюяние и правпльное использование.

6. ШТРАФЫ ЗА ПРАВОНАР}4ЛЕНИЯ ПРИ ИСПОЛЬЗОВАНИИ
ЗЕМЕЛЬ И ЗАСТРОЙКЕ Г.ТОЛЬЯТТИ

6.1. порядок налоIения члрафов за правонарушения при использовании земель и ЗаСТРОЙКе

г.Тольятти определяется Полоr(eнием о порядке осlдцествления rосударственного ко}проля за
исflользованием и охраной земель в Россrrйской (Мерации (уЕерr(дено постановЛеНИеМ СОвеТа
Министрв-Правителютвом Российской <Dедерции от 23 деl(абря 1993 r, Nо 1362), заlФнами РФ
'Об осноsах Фадостр]rтельства в Российсl(oй (Ъдерации' rr 'Об административной ответствен-
ности предприягий, г{рr(дений, орrанизаций и объединений за прац)нарпления в бласти
строительства'. Полохением о порядке налоrкения цпрафов 3ar працrнаруrrJения в области
строительствal ýтверждено постановлением Совета Министров-Правительством РОССИЙСКОй

Федерации от 27 ,юля 1993 r. No 729), Земельным ходекiсом РФ и Указом През}це}па РФ 'Об
усилении государственного коtпроля за использованием х охраной земель пр}t проведении
земельной рформы".

6.2. Штрафы налагаются за:
1. нарушение rрадостроительной до|ryментации при отводе земель;
2. использование земельных г{астх(в не по целевому назначению, а таý(е способами, при-

водяlцими к порче земель, а таюке за нарушение установленноrо рехима использования Зёмель
природоохранноrо, природнФзi!поведноrо, оздоровительноrо и рекреационного назначения, друтих
земель с особыми усповиями }лспользования:

3. самовольное занятие земельных участков (включая земли природоохранного, природно-
заповедноrо, оздоровительного и реt9еационного назначения), а таюке протик)правные действия
долr(ностных и юридичесlolх лиц, повлекшие за собой самовольное занятие земель;

4. нарушение установленного порядlм уrверждения rраJlостроительной докумеtпации, а рав-
но внесение в нее изменений без разрешения угвердившего ее органа;

5. осуцествление rралlостроительной деятельности без лицензионного свидетельства;
6. осуществление строительной деятельности без полренной в установленном порядке ли-

цензии;
7. строительство объекта без полученного в установленном порядке раэрешения, т.е. само-

вольное строштельство (в том числе в слг{ае нарушения Gан}lтарнФ,эпидемиологических правил и
норм по охране почв);

8. нарушение обязательных требований нормативных актов в области строительства при вы-
полнении проектных, строительно-монтаюrых работ, при производстве строительных материалов,
конструкций и изделий, влекуl4ие сниrкение параметров прочности производимых строительных
материалов, конструкций и издёлий, снижение или потерю прочности, устойчивости, надФ|tности
зданий, строений, соорух(ений, их частей или отдельных конструктивных элементов;

9. нарушение правил приемки объекта в экспrryатацию;
10. искакение сведений о состоянии и использовании земель;
11. проекrирование, размещение, строительство и ввод в эксплуатацию объекrов, отрица-

тельно влияюlцих на состояние (в том числе экологическое) земель;



12. заrрязнение земель химичес!мми (токсичными) и радиоактивными вецествами,
производственными отходами и сточными водами, а таlol(е зараrкение возбудa{телями бакrе_

риatльных, паразитарных и инфещионных заболеваний;
1З. захламление земель, порчу и уничтохение плодородноrо слоя;
14. нарушение сроков к)зврата временно занимаемых земель, невыполнение обязанностей

по приведению их в состояние, пригодное для использований по целевому назначению;
1 5. уничтожение мФкевых знаков;
16. воспрпятствование коFпролю органами архитекryры и rрадостроительства за реализа_

цией Фадосто9тельной доцумекrации;
17. укло}aение от ислолнения ltли несвоевременное исполнение вьцанных долхностными ли-

чами органов, оол4ествляюlлих aоФемко}проль, орrанов Министерства охраны оlружающей
среды и природных рес}Dсов Роос}rйской Федерации, органов Министерства строительства
Российской Фqдерации и орrанами Государственного комштета GанитарнФ эпrцемио.поfического
надзора Российской Федерация, предписаний по вопр(юам устранения наручrений земельноrо
закок)дательства;

18. уклонение от исполнения ltли несвоевременное исполнение прqдписаний, вьцанных орга-
нами Государтвенного архлтекryрно{троительноrо надзора Российской Федерации;

19. нарушение сроков рассмотрения заявлений (ходатайств) rра|(дан о прqд(ютавпении зе-
мельных }л{астков, соlФьпие информации о наличии свободного земельноrо фо}ца.

6.3. Мминистративные орrаны районов шграфуют за повроцение иш(eнерных коirмуникal-
ций и самовольную вырубку зёлень,lх насашений.

6.4. Порядок и сроlи рассмотрения дел, а Talo|(e суммы налагаемых шrрафов за правонару-
шения, пер€чисrrенные в пп.6,2 и 6.3 настоячцх Правил, регламентируются Кодексоa,l РФ об
административных правонарушениях, норt ативными пр€вовыми акгами Самарской облаfiи.

Gпикэр
городской Думы

.*ъ
А.Н.||роботов
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Прилоlкение Г

строитЕльныЙ пАспорт учАстl(A

1. оБlциЕ положЕния

_ Строиrельный паспорт }^.|асп(а Иалее СПЦ является официальным документом ryАrrГ
г.тольяпи, в котором содерхатся исходные данные и предпиGания, подлехацце
обязательному учеry и исполнеяию застройщиком (его представителями и alсполнитеrями
работ) при разработке и осуцествлении проекта ноцrо строителютва, реко}|струlсlии,модернизации, ремокта зданий и соор}rri(ений, а таю(е при изменении их бункlионjльноrо
назначения.

_ Основанием для разрабопо,r и вьцачи Спу является решение Городоой администрации
r.тольятти о стро!rтельстве объепа, а таlol(е докумень, удостоверяоlцие прац) на мадение
или пользование земельным }лlастком, либо разрчlение владельца }^{acтx.t на проектирование}la этом растхе, либо акт выбора_ земельного }л{астt<а, если }лlасю|( нaцодштся в
государственной ИЛИ lИlИЦИПаЛЬ}юй софтвенносrи.

в вьцаче спу моr(ет бшть отказаrю, если намерения за*"зчиl." протхвореtrат
действующемУ законодателютву, Фадостроl{тельным нормативам, положениям уЕ€рцденнойrрадlострохтельной доlryментации. опаз мохет бьпь обжалован .",и.*иЬi, -в'Брган*
государственной власти l Городской администрации r-тольягпr, а таlfiе в судебном поряi*".

СПУ состоrr из пяп частей, имеюUих стаlrдартнуrо форrrу дrlя заtюлнениям :

't. ПроUJе{ие (ходатайсrво) застройщика

2. Характеристиtа г{аспс (справlс ГУАrrГ г.Тольягrи)

3. Теюrшrесrсrе условия из подклlоl€flие к июкенерным |(омirуниlвциям

4. Архитекryрно_планировочное задание (предписание ГУА,r|-)

5. обязательства застройчика (условия вьцачи СПЦ.

СПУ слул<иТ юридичесхиМ основанием для составления пр€кrно-сметной доryментации,открытия финансирований изыскательсlих n про.*rr,й |abi по "d;Б 
-rй;;-Ь 

"I"_l=1нoв.I9I"o" порядке. Содер)<ащиеся в СПУ сведения, требования, ' пЙпЙ*"-деисв..тельны только в отношении ко''кретного проекг"ого предлохения по KoHtpeTHoMyземельноirу }л,lастку, недв}rr0мости.

По заказу застрОЙ** Р- |9tтмляет СПУ целиком или по частям. Срки подготовми оформления спУ, а Taloкe прейсryрантные чены на оплаry работ устанавливаются ryАиГ иувершаются главой городской администрачии. оплата труда привлекаемых спечиалистовможет произвоДиться пО договорноЙ цене, устанавливаемои с учетом уrвер)i(денных тари(фвна платные услуги ГУАиГ г.Тольятти.

Надлежащим обDазом оформленный СПУ является собственностью застройщика.Документ составляется в трех rцеr{тичны)( экземпrирах: од"" п"рaд"arо ryАиГ для учета иконтроля, другой направляет:я 9 проекrно-пr"r"оЬ""Й организациlо, третий экземплярпостоянно хранится у застройl4ика или у еrо довере""оrо пйц" 1наприме}, ;Ьйrъ;;р;i:-""
По ходатайству о"у"]_ч,о в СПУ могуr вноситься изменения, необходимостькоторых связана с переменой 

_реквизитов з""rрйщrк" (по..aтовоrо, юридического адреса,наименования и др,); переходом, передачеЙ iрай з."'троим, права собственности наземельный )васток, недви-жлмость друrому_ пйцу np" сохранении в силе проектногопредло,кения и намерений в от^нgf:нии зjстролш у"Ъсй, уг*"е"ием технических условиЙ наподключение июкенерныХ коммуникаций 
' 
" пЬц*й ''"n" 

" результате проведенияизыскательсмх и проектных работ; конlретизацией прдпис"ния дпзТ о'тнЫ""п" БiдЁr"*



харакrерист}lк1l параметров проектируемого объекта
доlчментации; другими мотивами и осно&lниями.

по мере разрабоп(и рабочей

_ спу аннулируется и уrрачивает юридичесlryю силу в сrrг{ае письменного отказа
затройщика, его правопреемников от заявленноrо проектноrо предлохения, а равно в
случае

заявления этими лицами новоrо проектноrо предлохения дrrя данного г{астка, недвшlоlмости.

{дминистрация r.тольягги вправе безвозмездно использовать данные любоrо спу в
цеJIях осуцествления своих полномоrий, однако без правli предоставления сведений,
содержаlцпхся в паспорте, третьим лицам.

по рещению Городсrой администрации и в с(ютветствии с Порядком осуцествленияградостроительной деягельности на террfтории Самарской облай, 
"а ,"йJ йп"сноПравилам застройЕ4 r.Тольятпr вьцача зjЙроЛщику СПУ мохет о"rrь уйза""'с'в",пол"*п"*им определенныr( обязательств (в т.ч. в предварительном 1юряд*" и заблаговременно) в&lчестве компенсации .al изменения или ]кюледствия, вытекакrцпе из предполагаемоrо

строительстЕlа или эксп]ryатации земелы{ого )Hacтl(а.

2. ПРОШЕНИЕ ЗАСТРОЙЩИКА

В прошении заlгryйцика оодержатся официальные данные о застройlдике: в]цпрощения; 
_ 
проеlпное предUкrхенпе застройщи*" 

-в 
отно{!ении назначения и основныхпоtвзателей объекта строшгелютва 1вйrочаi дополнительные сведения по объектампроизводственноrо назначения); планы и чертФ(и эсмзного характера; с€ртиф'o.ь иразрешения в связи с правом собсгвенности, правом застроим, оr"ъй"нпJ,u 

'Ьскм
обч{ины, домовладельцев сrrФlных }л{астхов и др.

в зави_симости от це]1:1 llосиrеля и полноты 3.1праlливаемых свqдений и документоввtцы прошений подrазделяются на:

. "строительный паспорт. (полный состав разделов СПИ:. -предвilрительный запрос. (второй или второй+третий jазделы в составе СПЦ;
, "отдельные данные" (обособленные разделы или отдельные части разделов в составе СПУ).

по желанию застройuцка мо_гуг_одновременно указываться различные вtцы прошений,например 'предварrrельныИ залрос' и "оц.лi"ы. д""iБ, 
" 
,.*" о".р"дность их подгокв*ии предоставления застройrrцry/просrттелю.

,Qополнительные сведения по объекrам производственноrо назначения, конторам,магазинам, складам и юанилицам пред"та"йют"я 3€lстройчиком на основаниипредварительных сообракений по проекry. проектrrоrо прйпо*.""".
3. хАрАктЕристиlа учАстlа

дlанная часть Спу содер)iит официальные сведения о местополохении участка; еговладельце или землепользователе; норt ативной цене й^rл" и ра"^rере земельного налоrа; осуществующем использо".lни,t участка, наличии на ieM зданий, сооруr."ний, инженерных сетей,зеленых насаr(дений и др. У_казываются размер rl"*йl- п"*"""рнфтроительные. вклк)чаяп (енерно{еолОгические условиЯ; санитарно-aигие"п"a",rЪ условия; харакrер благоустройстваучастка и виды }tюкенерноrо оборудования; 
"оцп"п""йцrовое обслуl*ивание и истоDикФкультурн.п среда; степень топоф1фической п r*пЬ,о-r"од".;;;ы;.;;й;;;]й"frj:'

фоме того дается характеристика r{астха в or"orJ""n сервупуrов (права оФаниченногопользования чу)|(им земельныУ 
ЧТlI"_"), *оrор"," у"r"й"пиваются для обеспечения прохода

'n проезда через соседний 
__'еirельный iч""iо* пЬ-адки и эксплуатации линийэлектропередачи, связи и трубопроводов, обесЬечения 

"oi*""b*"""" " 
;;;;Б;ц;;; 

" 
;.*"ДРУГИХ НУ'(Д СОбСТВеННИlе Недвижимого имуцеств€l, *oioi'"," 

"" 
могуr быть обеспечены безустановления сервгтуrа.



как правило, характеристика 1лlастха составляется l'уАlг, его хозрсчетным
подразделфrием по эаказу/прошению застойщика. Однако согласно градостро9rтельному
законодательству засrройщик вправе по собственному желанию
самостоятельно составлять
характеристику испрашиваемого )настка на основании сбора необходимых сведений и
информации в орrанaЦ и струкryрных подразделениях администрации г.Тольягти, rrугем
анализа публикаций, проведения наryрных обследованиЙ, ознакомления с обцqдосryпной
rрадостроптельной докумектацией и др.

При составлении характеристи*и учаспа ГУА,rГ вправе использовать информацию
территориального (rрадостроительного) мдастра г.тольяrти, а равно безвозмездно пёйавать
свеАения, подготовленные по заl(азу зilстройщика, для ооздан]lя или пополнения банков
данных и ведения Городской кадастровой доц/ментации.

4. тЕхничЕскиЕ условия

настоящая часть Спу объеди}иет сведения об условиях 1юдкло{енхя проектир}€моrообфкга к июкенерным коммуникациям и средствам заlц}rты, вклlо{ая вlцы инх(енерного
оборудования; расчет}rylО потребность: местополохение тФ€к подключения к rордсшrr/
муниципальным сетям; объемы работ, связанньц с подключением, с подDfiделениеu их на
"новое строrтельство, реконструк.lию и *.tпитальный ремонт'; ,"рф' 

"iЪйй- йдйой"п";
ответственнш( пр€дставrrтелей горqдсшrмуниципальных сетей, согласовацлих 1юдключение к
ним.

застройч{хlq уполноlrо{€нные им специ€lлисты и сл}.rбы вправе осуцествлятьсамостоятельно сбор техниче.оц условий в соответствуючlих городских сетж. точмподклкяения инхенерlьц юммрlиl(аций, а таше прqдварrтельная трассировка
9оjцртедчцых мапстралей подлФйат фиксации на сшryационном плане учасп." в масчлтабе1:2000 (1:l0Ф).

Приобретенное застройщиком право подклю(€ния июкенерных коммрr''циЙ сохраняетсиrlу в те(€ние воеrо периода действия СПУ, разрешения на произц)дство прйктно-изыскательских и стрительных работ на растке, Цминистрация г.тольягпr. и гь
родооrЫмуниципальные сети, вьцаылие тейичесме условия,' йязаны,"р"ййr"о
указанное прак) застройч{ика, однако без передiчи ему права распоряхениязарфервированными моlцн(ютями, емкостями и др. до момента ]юлноrо заверцrениястроrrельства объекга.

5. АРХИТЕКТУРНФПЛАНИРОВОЧНОЕ ЗАДАНИЕ

Архитекrурнолланиlюц)чное задание (далее - АПЗ) является составной частью спУ.Ап_з составляется и выдаеть по заявке заикrересованного лица (заказчика) ryfuг г.тольягrи,либо орrаном архитектуры и Фадостроительства СамiЁiоЙ-- ;ь;;; -"." ';й"*,
предO/смотренных Порядком оспцествления rрадостроительнои деятельности на территорииСамарской области.

Стаlцартная форма АПЗ содерхит перечень требований, предписаний или ограничений вотноlлении намечаемого к строительству объекга, которые устанавливatются Гуfulг г.тольягп,tВО ИСПОЛНеНИе ДейСТВУЮЩей Фадостроительной доlqумЪнтации 6"нер"льноiо ;;;;", ;;;;*r",детальной планировки и застройш и др.), на о."Б*ii"й'""й"й", ilp"""n Ь"й;;';;род",стро9fтельных норм и правил, соответствуюцих решений Городскои администрации.
_ _^_ _ _$4ельные предписания АЛЗ подлеЙт пййЬпо на плане г{астка в масl,шгабе1:500, 1:1000 в горизонталях и высотных отметк;ц с уйзанием длин всех сторон, координат иразмеров уг,юв участка, а таюке существуюцих на данном и на смо*ных участках строений,эта]l."ости, материала, назначения зданий и разрыйв мФ.(4у ними. На плЬне ,iй. ionr.or"быть нанесены:

, части света и розal ветров;

. красные линип и лпнпп застройки;

, черные и красные отметки 
._:_llcoт 

(отметка пола первоrо этажа) согласно fтверщ{енномупроекry застройш квартала, улицы, миlФорайона;



-ллан суцествующих }r проепируеirых подземных соорркений на участке и трасс цrзд,ulных
сетей;
- расположение cKBiDlMH и общая (предварительнaп) геолоrическая и rидроrеолопческая ха-

рактеристика г{асткl (поскольку подробные инженерные изыскания участка и обследование
возлаrается на застройцика).

В состав Фафичесшх материалов ДП3 включается TaloKe выкопировка из проекта за-
стройш вартала, миlФорайона, района (объемное и планирово{ное решение) в масlлта-
бе 1 :500 для учета.

В состав АП3 не могуг бьпь включены требования к архrrтекryрным и констл<тивным
решениям, в}rутрек{ей отделке и оборудованиlо архит€ктурно]о объекта, иные требования и
условия, ограничивающие правzt заl@зчи|(а и автора-архштектора, если Taюle тебования и
условия не обосяованы ]юлохениями уrвершенной rрадостроительной доryмектацхи, необхо-
димостъю сэхранения характера оlруrкающей застройм, оrраничениями, связанными с заlци-
той авторскоrо прва, охраной памятников исюрии и lryльryры, а таюке проrcведений архrтек-
ryры, поrтучивaлпх обцественное признание.

Установленные в АП3 предписания, тр€бования и оФаничения доrDlоlы соответствоватъ
стронтельным Hoprraн и прав|tлам.

Реко еrцацхи в отноlлени}l }л{ета достопримечательностей }цастl(а, в т,ч. нематери_
ального, остетш{ес*rrrо характера. }rсловий восприятия элементов прriродноfо лаtцщафта,
предпо.{тительностъ архитекryрн(ютилевых и композиционных соответgтвий и соотноцJений с
сэседними постройсaми и др. формулируются в специалы.ом рфделе АПЗ СОсобые условия')
с yr{eтoм требований д4зайна прил€rаццих территорий и соблюдения техlк)лоat{и сrроrrгель-
cтBal.

При подготовке АП3 главный apxrtтeкTop r.Тольягп обязан уrо{нrть правовые и экон(>
мичесше клр(rcъl, связанные с отводом земельного }^{астка, провести натурное обслqдование,
встретиться с владельцами сосqдн}!( земельных г{астхов, органом террrrориальноrо обще,
ственноrо само)mравления.

Все необходимые соrласовi!ния АП3 с друlими заинтересованными органами rородской
администрацип (по)Grадзор, санэпидемнадзор и др.) моrут выполняться и застройч{иком с по-
следующим уrвер)(дением руководrтеля ryАиГ r.Тольягти.

6. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ЗАСТРОЙЩИИ

При подrотовке разрешrгельяой доlryментации на строителютво с(ютветствуlоlцему
оформлению в составе р делов СПУ подлехат обязательства застройщика, установленные и
принятые согласно действующему законодательству и порядку ос}лцествления Фадострои-
тельной деятельн(юти, а такхе включающие посильное бремя, возлаrаемое на застройlлика
городской администрацией, орrаном территориального об4ественного самоуправления.

Посильное бремя определяется на договорной основе, исходя из признания за адми-
нистрацией г.Тольятти законного правil устанавливать такое бремя в полшу облественного
интереса и в пределах разумной адекватности масштабу предпринимаемоrо строrтельства и
возможностей застройщика, с одной стороны, и права обусловливать исполнением подобных
обязательств вьцачу разрешений на осуществление rрадостроительной деятельности (в т.ч.
строительноtо паспорта участка, архитекryрно_flланиров(хного задания и др.) на подведом-
ственной территории, с другой стороны. На пракгике обязательства застройщика могуг касать-
ся:

. сноса / сохранения нaD(одяlцихся на участке строений;

. предоставления хилой площади грФкданам, освобоl(даюtлим строения, находящиеся на
предоставленном участке;

. сохранения / переноса подземных коммуникаций, зеленых насахдений, водоемов, объ-
екrов благоустройства и т,п.;



. финансовоrо или иноrо участия в строительстве и содержlнии таких объекгов общего пользо-
вания, KlK парки и скверы, дороaи и проезды, сети канализации, а Taloкe муниципальные объек-
ты народного образования, здравоохранения, lryльryры, религиозные центры и др.;

. прочих объекrов и мероприятий гордской администрацииl органов терршториального обце-
ственного сalмоуправления.

По каждому виду о&зательств застойщика, формулируемых представителями соответ-
ствуюцпх орrанов гордсюй/районной администации, за застройциком оохраняется право
вести переговоры, соглашаться или отlшонять вьцвигаемые условия, вплоть до обращения в
судебные орrаны, если иное не пред},смотрено зill(oнодателютвом о MecTHon самолравлении.

. возмеlцения ущерба, причиненного строительством или иными работами, а равно временных
затруднений и неудобств для ,ителей прилеrаюlлих смеrоlых территорий, предпринимателей и
тудящихся:

ГУАttГ r.Тольягпл вправе обвать заказчикGl (застройщика) по наиболее значимым или
слок{ым в градостроrтельноl отношении объектам, провести за еrо с<€т предпректные ис-
следования, разработry градостроительной докуменгации или арх}rтекryрный конкурс. Пере-
чень уtазанных объектов устанавливается ГУАлГ г.Тольяrш.



Прилохение ||

ПРОЕКТ ЗАСТРОЙКИ

(извлечение из Инструкции Госстроя Росс}rи от 22 деlабй 1993 r. N 18-58 '0 составе, порядке
разработи, соrласования и уrвер;<дения Фадостроительной доryмекгац]rи')

(12,1)
проекr застройш разрабатывается на территориlо HoBbD( или реконстрруемых мик-

рорайонов или квартаrюв ,с4лой застройк,r, г{асп(и Флп хилых и об]цественных зда-
ний,научно-исследовательских, }^{ебных, медицинских, реlФеачионных, спортивных и друпrхграllостроительных, архiит_екryрных, ландцJафтньй комплексов, ансамблей и иных планирвоч-
ных элементов поселеяий на основе проекта детальной планировtо. ||оrrуоается выполненj4е
проепа застройвr бe3 утверr(денноfо проекта детальной планировlоt й Ьнове rенерального
]rлана rорода и друrФо поселения.

(12.2,
Проект засrройоl ра3рабатывается в пределах xpacнblx лrний проекrхруемой террrrории

l:lry:T"I РЩО3ИЦИОННое реlление архштекryрных комплеt@ов, типы qдаiий и соорркеiил,
очерqдностъ их Строиrелютва ltли реltot{струщИи, фунп{ионалы{ое исNIользование, июкенерное
оборудование, июкенернуlо подготовку и ОлЪrоустроЛйо ,ерр"тЫ", орБ"пйцпо трансtюрт-
ноrо обслух,rвания и прOrнципы пешеходк)fо дьп*ения, порядок организации и сшетнло стои-мостъ строптелютва,

tия площадей и }л{астков маrиfiралей проект застройоr моr(ет разрабатываться в пре-
делaц око}fryрхваюlцих их qданий.

(12.3)
в проепах застройм слqдltет предусмативатъ преlчюхения по засIройхе, реконстр},к-ции и благоустройству миtФорайонов, lварталоЬ, }л{астков с }л{етом поэтапного завепления

работ одновременно с вводом в экспrlуатацию r{реlrrдений обсьвания 
"a"an""-, 

объекговинlкенерноrо оборудования, блаrоустройства и озеленения террйории.

(12.4)
проекr застройш выполняется, как правило, в две стадии:

. прект со сводным см€тным paс{teToм стоимости (проект);. рабочая документация со сметами.

(12.5)
Проект разрабаьвается в составе материалов, указанных в пп.12.ЬЧ2.15 настоящейИнструк{ии.

Графичесше материалы проекта разрабатываются в масчJrабе 1:5оо или 1:1.оо0.

(12.6)
на генеральном плане застройки показываются все проектируемые, сохраняемые rt ре-констрируемые 3дания и соорухения, се,0-1ионность )|(илых домов, сквозные првды 

" 
np"o-ды в зданиях, г{астки общественных зданий, площадки отдыха, спорт.l и друrого назначенпя,проезды. и пешеходные проходы, зеленые насахдения.

на чертехе генеральноfо плана приводится сиryационный план в масштабе 1:5.0оо, накотором показывается размеч{ение проектируемой застройЬ в районе.

примЕчАниЕ. В случае если_проектируемый первоочередной комплекс застройр'l или гр!ппахилых и общественных зданий являетсi часr"о м"*рор"иБ"а (квартала), 
" 
ц"r"iЪiй"п,iiп"архитекDрно_планировочной стFlукryры и_объемно-пiйтранственного решения мицюрайона(квартала) в целом дополнительно разрабаты"аюr"" 

"*"й i"""p"n""oro плана застройюt,схема культурнобьпового обсл}r'оlвания населения, схема орrанизации рельефа, 
"rЬrr" 

Ьрr"-ни3ации двюкения транспорта.и пешеходов и схема михрораионных июкенерных сетей, а таý(еопределяются (юновные технико_экон.*rические пок"aаi"ли, выполняlотся демонстрационныематериалы застройм на весь ми|9орайон (Еартал).



(12,7')
ьа плане блаrоустройства показываются проектируемые и сохраняемые проезды, прхо-

ды, плоlцадм воех видов, препируемые и сохраняемые зеленые насФкдения с укlзанием их

ассортиме}fта, приводится перечень малых архитекryрных форм и оборудования плоlцадок,' 
На чертех(е таюl(е показымются в масlJjтабе 1:20 констуктивные разрезы (сечения) про-

ездов, дороr и площадок.

(12.8)
на схеме организации рльефа показыкlются отметхи полов первых этажеи здании и

сооря(ений, проектные и натурные отметки земли по }rx углам, проектные гориюнтали, уклоны
по осям презд(в, проеlпные и натурные отмеп(и на пересе(€ниях осей проездов и пеlлеход-
ных дорог в местах переrюirа }tx прдольного профиля, проектные отметхи верха решеrcк доr(-

деприемных колодцев.
при большой насыtценн(юти материалов схемы орrаниз{lции рельефа выполtяется схе,

ма иrп<енерной подгоювпi территори.

(12.9)
На плане земляных масс показываются Фаница препируемой террштории, конryры (ю-

новных зданий и соори<eний, стро}пвльная координатная сеп€ или базисная линия, ltвад|Dаты

с проектными, наryрными и рабо{ими oTиeTKaM}l по пх уrлам и объемами Фр{та в предела(
кашоrо Еадрата. На плане приводfrся баланс земляных масс в табличной форме.

(12, 1о)
На схемах инr{енерных с€тей и слафточных линий по(азываются трасся водоснабжения,

канализаlци, ливневой канализации, телrкюнабхения, rазоснабхения, элекrроснабкения, на-

рршоrо (ювеlцения, телефони3alции, радиофикации и телевидения с их (rcновными парамета-
ми, размечlеfiие соор}rхений июкенерноfо оборудованпя и дренаrfiaц сеть, а таý(e места п(rд-
ключения коммунпrcций к внеплоl4адо{ным сетям 1{ с(x)рухениям.

В проекrе выполняется сводный план подземных июкенерных сетей.

(12.1 1,)

На коrrпоновочных схемах зданий и соорркений поl(азываются планы и фасады lоrлых
домов, обч.lественных, производственных зданий и соорухений. По углам зданий и сэоружений
наносятся проектные и наryрные отметки земли, приводtiттся абсолtотное значение условной
отмепм 0.000, основные технико-экономические поl(азатели.

(12.12,

Проекг организации стро}fтельства разрабатывается в соответствии с требованиями Ин-
струщии по разработке проектов организаци}l строителютва и проектов производства работ.

(12.13)

Сметная до|ryмеrrrация выполняется в соответствии с требованиями Инструкlии о соста-
ве, поидке разрабопи, согласов€lния и угверждения проектнфметной документации на строи_
тельство предприятий, зданий и соорух(ений, СНиП 1.02,01€5 и Рекомендациями по определе-
нию стоимости строительства и свободных Иоговорных) цен на отдельrrро прдуlс.lию в усло-
виях развития рыночных отношений (письмо Минстроя России от ,t0.11.92r.. N БФ 926/12) и
с(ютоит и3:
_ сводных сметных расчетов стоимости строительства;
- сводки затрат по направлениям кalпитальных влохений, объединяющей сводные сметные
расчеты (допускается вместо составления указанной сводки показывать за итогом сводного
сметного росчета стопм<юти строителютвal данные о затратах по направлениям |Glпитальных
вложений, а расчет распределен}lя средств по направлениям капитальных вложений приводить
в составе пояснительной записки к сметному расчеry стоимости строrrельства ) ;

- смет на проектные и изыскательсlоlе работы, в том числе по определеник) стоимости разра-
ботм рабо{ей до|ryментации;
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- пояснительной записки к сметной документации с учетом указанных материалов, а так-
же законодательства Российской Федерации об инвестиционной деяrельн(юти.
В слрае разрабопс,л пректа только на r{асток первой очереди строительства выполняется
тап(е рас{aет по уФупненным показателям стоимости строительства всеrо кмртала, участкl.

(12.14)
В пояснительной записке к проекry застройки приводятся обоснования принятых apxlfтeк-

ryрн(нlланировочного и объемнФлространственноrо ршений застройхи, очередности строи-
тельствal, примененных типов и в}цов зданий и их конструlпивных решений, системы инrкенеF
ного обустрйства и озеленения терр}rтории, утоt|няются pac{leты проекта детальной планиров-
lс.l по потребности в зданиях и ]юмеUlФlиях обслуrlоlвания населения, приц)дятся техник>
экономичесlotе ]юказатели проекrа засrройш соrласно прплохению 14 Инсrрукlии.

В пояснrттельной записке даются таюке предлохенм Фаздела /то диспетчбризации ин-
женерных систем, санrпарной п технической окспrlуатачии жилых и общественных зданий, дру-
1их элементов застройоl и внещнеrо благоустройства территории.

( 12.15)
В проекrе приводягся ооставленные по урупненной номенклатуре ведомости на серий-

но изfопвляемое оборудование, арматуру, кабельнуlо продmlию и друпiе изделия маоо(воIо и
серийного произц)дства.

(12.16)
В состав рабочей доlryментации проекта зalстройки долхны входитъ:
, рабоrие чертеrоl на все объекты и вlцы работ, предусмотренные заданием, выдавае.

мым заl(азчиком на разработry проекrа забтройрr в с(xrтветствии с требованиями, укlзttнными в
прилохении 6), которые вы]юлняются и комплектуlотся в оц)тветствии с требованиями rоGу-
дарственных ста}цартов системы проекrной доlryментации для строителютва;

, сметы, составляемые в соответствии с п.12.'l9 настоящей Инструк{ии;
. ведом(юти и сводная ведомость потребности в материалах на l(а)l(дый объекг или вид

работ (выполняются на основании задания по трбованию исполнителя работ);
. спецификации на оборудование, составляемые по форме, установленной государствен-

ным стандартом системы проектной доlryментации для строительства, опросные листы и габа-
ритные чертеIм строrrельной части лифтовых tлахг, необходимые дм закlзal лифтов; разде-
лы диспетчеризации июl<енерного оборудования, устройства домофонов и технической экс-
п.rryатации зданий.

Указанные требования могуг уrочняться инвесторами.

(12,17)
При проекrировании районов с применением зданий преимущественно по типовым и по-

вторно применяемым проектам проекr застройю,r может выполняться в одну стадиlо; рабоrий
проект застройюr со сводным сметным расчетом стоимости в составе проектно{метной доку-
ментачии, представляемой на цверхrдение, и рабоrей документациr, со сметами.

(12.18)
В состав проектно-сметной документации, представляемой на утверждение, входят:

- схема генерального плана застройюr миlрорайона (вартала);
- генеральный план застрйкп;
- план благоустройства;
- схема организации рельефа с планом земляных масс;
- сводная схема иш(eнерных сетей;
- компоновочные схемы зданий и соорркений;
_ проект органиэации строительства;
- сводный сметный расчет стоимости строительства;
- пояснительнaи записка.



(l2.19)
В состав остальной части рабочеrо проекта вхомт:

- рабочая документация на кDiдыЙ объекг или вид работ;

- сметы, составленные по рабочим черте)rcм;

- ведомости потребности в материалах;

- спецификации на фрудование, составленные по форме, установленной
г(юударственным стаtцартом и системой проектной доlryментаци14 д.rrя
строштельств€t, опросные лись, и rабаритные чертехи строительной части
лифтовых шахт, необходимш( дrrя закlза лифтов;

- разделы диспетчерского управления инхенерным оборудованием и технической
эксплуатаци и жилых домов.

(12.20|

В слрае рзработхи проектов на слохные в граIlостроительном и

экол(тическом от}юlлении террптории, применения в заgтрйке большой части
зданий по индпвид/альным проектам, а таlq(е необходимости rрадlостроительноrо
обоснования стро9rтельства уникальных объектов ]ю заданию заl@зчика в качестве
самостоятельной стадии может разрабатываться эсlизный проект застройки, в
котором на (юнове вариантных прработок опрqдемется (юновная apxrTтekrypнo-
планировочная и объемно-пространственнaи концепция застройки микрорайона,
lвартала, плоlцади, маrисталей и т.п.

В составе эсшзного проекта застройм выполняются:

- эсlс1з генерального плана с предложениями по орrанизации р€льефа;

- демонстрационные материалы и макеты;

- ориентировочные расчеты стоимости стрительства.

(12.21)

При разработке проекrов застройшr рконструируемых кварталов и гlастков в
составе проекrа дополнительно выполняются материалы, характеризуlоtцие
современное состояние застройм, экологическое состояние территории и

учитывающие предлоr(ения по сохранению историческоrо наследия, ремонтно-
реконструктивным мероприяиям, сносу строенпй по ветхости и др.

(12.22|

В составе проекга застройки в соответствии с заданием на проектирование
выполняются демонстрационные материалы, характеризуюuце композиционное
решение, архитекryру и благоустройство территории (архитекryрные развертки
застройки по магистралям и наберlкным, чертехu фрагмектов планировки и
застойюl, цветовоrо решения фасадов и т.п,).

Макет застройш4 выполняется в масчJтабе основного чертежа - генерального
плана застройки.
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