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k-Об 1твер*лепии ПоложенЙ о порядкс и

условиях продalJки жилых помещений
муниципального жlллищного фонда городского
округа Тольятти, признанных непригодными
&,lя проживания))

Председателю ,Щумы
городского округа Тольятги

Рузанову C.IO.

направляю 
"",uT*TIi'J"!,iJi:f':ffi;:. для рассмотрени,l

на заседании ,Щумы городского округа Тольятти пакет док}ъ,{ентов по вопросу

}.тверждения Положения о порядке и условиях rrродажи жилых помещений

муниципЕ}льного жилищного фонда городского округа Тольяттlл, признанньIх

непригодными для проживания.
В соответствии с Порядком проведения оценки реryлир}.ющего

воздействия проектов муниципЕlльных нормативных правовых актов

городского округа Тольятги, затрагивающих вопросы осуществления
предпринимательской и иной экономической деятелыtости, и экспертизы
муницип€rльных нормативных правовых актов городского округа Тольятги,
затрагиваIощих вопросы осуществления предприlrимательской и

инвестиционной деятельности, утвержденным решением,Щrмы городского
округа Тольятти от 04.03.2020 ]ф 514, оценка регулиру,тощего воздействия
проекта решения ,.Щумы городского округа Тольятги <Об утверждении
Положения о порядке и условиях продажи жилых помещений
муниципального жилищного фонда городского округа Тольятти, признанных
непригодными для проживания)) не требуется, на основании информации,
полученной от уполliомоченного органа.

,Щокладчик: Сорокина Инна Олеговна - руководитель департамента по

управлению муниципальныN{ Itмуrцеством.
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Приложение:
1. Проект решения .Щумы городского округа Тольятти <О порядке и

условиях продажи жйпых помещений муЕиципЕIльного жилищного фонда
городского округа Тольятти, признанных непригодными для проживания))

наlл.
2. Проект Положения о порядке и условиях продажи жилых

помещений муниципаJIьного жилищного фонда городского округа Тольятти,
признаЕных непригодными для проживания на 5 л.

3. Пояснительная записка на 2 л.

4. Финансово-экономическое обоснование на 4 л.

5. Заключение контрольно-счетной паJIаты городского округа
Тольятти на 3л.

Первый зам
городского о

а

! И )эа,:

А.А..Щроботов
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ДУМА ГОРОДСКОГО ОКРУГА ТОJЬЯТТИ

проект

рЕшЕниЕ

<Об утверяuенпи Положения о порядке и

условиях продажи жилых помещений муниципального жилищного
фонда городского округа Тольятти, призяанных непригодными для

проживания>)

Руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации,
Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от
06.10.2003 М 13l-ФЗ (Об общих принципах организации местного
самоуправления в Российской Федерации>, Положением о порядке

управления и распоряжеЕия имуществом, Еalходящимся в муниципа.ltьной
собственности городского округа Тольятги, утвержденным решением,Щ;rмы
городского округа Тольятти от 23.09.2015 Jф 800, в соответствии со статьей
25 У става городского округа Тольятги, .Щ;zма:

РЕlIIИЬ:
l. Утвердить Положение о порядке и условиях продФки жилых

помещений муниципального жилищного фонда городского округа Тольятги,
признанных непригодными для проживаниJI согласно приложению.

2. Опубликовать настоящее решение в га:}ете <<Городские ведомости>.
3. Настоящее решеЕие вступает в сиJry после дня его официального

опубликования.
4. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на

постоянн}.ю комиссию по муниципальному имуществу, градостроительству
и землепользованию.

Первый заместитель главы
городского округа А.А..Щроботов

Председатель flумы С.Ю.Рузанов
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Проект

Приложение к решению
,IIумы городского округа Тольятти

от Ns

I. Общие положениlI.

1.1. Настоящее Положение определяет условиrI и правила продажи
жапьIх помещений, находящихся в муниципа.rrьной собствеЕности
городского округа Тольятги (далее - Объекты муниципЕIльного жилищного

фонда).
1.2. Положение разработано в целях эффективного использования и

распоряжения жилыми помещениями муниципЕIльного жилищного фонда,
признанными нелригодными для проживания граждан.

1 .3. .Щействие настоящего Положения распространjIется на жилые
помещения муниципального жилищного фонда, находящиеся в

собственности городского округа Тольятги, свободные от прав третьих лиц и

признанные в установленном порядке непригодными дJUI проживания.

1.4. .Щействие Еастоящего Положения не распространяется на
муниципarльные жилые помещениJI, расположенные в многоквартирном

доме, признанном в устаЕовленном порядке аварийньтм и подлежащим сносу.
1.5. Продажа заселеЕIlых Объектов муниципЕuIьного жилищного фонда

не доrryскается.
1.б. В соответствии с настоящим Положением подлежат продаже

жилые помещения муниципального жилищного фо"да, признанные в

установленном порядке непригодными для проживания.
1.7. Решение о продФке Объектов муниципального жилищного фонда

осуществляется при одновремеЕном наJIичии следующих условий:
|.7.|. Признании Объектов муниципального жилищного фонда

непригодными для проживанIц граждан в порядке, установленном
Положением о признании помещения жилым помещением, жилого
помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым

домом и жилого дома садовым домом, утвержденном постановлением

положение

О порядке и условиrIх продажи жилых помещений
муниципzLпьного жилищного фонда городского округа Тольятги,

признанных непригодными для IlроживаниrI
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II. Порядок и условия отбора объектов,
подлежащих реализации с торгов.

2.1. В целях отбора Объектов муниципального жилищного фонда,
подлежащих реализации с торгов, проводится оценка соответствия жилого
помещения требованиям, установленным Положением о признании жилого
помещения непригодным для проживания.

2.|.|. Оценка соответствия жилого помещения требованиям,

установленным Положением о признании жилого помещениrI Еепригодным

для проживания осуществляется межведомственной комиссией по

признанию жилого помещения пригодным (непригодным) для проживания и

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции
в соответствии с постановлением мэрии городского округа Тольятги
Самарской области от 08.12.20lб Jф 4205-п11 <Об утверждении Порядка

работы межведомственной комиссии по признанию жилого помещения
пригодным (непригодным) лля проживаниJI и многоквартирного дома
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции> (далее

Межведомственная комиссия).
2.2. Отбор Объектов муниципаlIьного жилищного фонда, признанных

непригодными дJIя проживания, осуществJLяется администрацией городского
округа Тольятги по результатам проводимых мероприятий по расчету
экономической целесообразности продФки путем сравнения объема

финансовых заlрат, требуемых на их реконструкцию или капита_тlьный

ремонт, и (или) переустройство и (или) перепланировц, и величины
оценочной стоимости такого Объекта на момент приIuIтиlI решения о
продаже.

2.2.1. Объем финансовых затрат, требуемых дJuI осуществления

реконструкции или капитЕlльного ремонта, и (или) переустройства, и (или)

Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 ЛЬ 47 (далее -
Положение о признании жилого помещениlI непригодным для проживания);

1.7.2. Результатов расчета экономической целесообразности продажи
Объекта муниципаJIьного жилищного фонда.

1.8. Продажа Объектов муницип€шьного жилищного фонда
осуществляется на торгах (в том числе электроЕных) проводимых в форме
аукциона.

1.9. Организация и проведение торгов по отчуждению (продаже)
Объекта муниципального жилищного фонда осуществляется в соответствии
со статьёй 448 Гражданского кодекса Российской Федерации.
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перепланировки Объекта муниципального жилищного фонда формируется
администрацией городского округа Тольятги на основании экспертного
закJIючения по результатам комплексного обследования технического
состояния Объекта муниципального жилищного фонда, изготовленного
специ€rлизированной организацией, осуществляющей проектно-
изыскательские работы (далее - Экспертное заключение).

2.2.2. Величина оценочной стоимости Объекта мJrниципчшьного

жилищного фонда формируется путем проведения рыночной оценки
независимым оценщиком в соответствии с ФедераJIьным законом от
29.0'7.|998 Jф 135-ФЗ <<Об оценочной деятельности в Российской Федерации>>

на момент принятиrI решениJI о продаже.

2.2.З. В слrlае, если объем финансовых затрат, требуемых для
осуществления реконструкции или капит€Lпьного ремонта, и (или)

переустройства, и (или) перепланировки Объекта муниципаJIьного

жилищItого фонда превышает на 5 Yо или более его оценочн},ю стоимость,

администрацией городского округа Тольятги инициируется процедура
продажи Объекта муЕиципального жилищного фонда с торгов данного
Объекта муниципального жилищного фонда.

2.3. Экспертное закпючение должЕо содержать перечень работ, а также

расчет потребности финансовьгх ресурсов на проведение таких работ,
определяемых на основании сметных нормативов, необходимых дJlя
приведения Объекга муниципального жилищного фонда к состоянию,

пригодному для проживания в соответствии с цебованиями, указанными в

Положении о признании жилого помещеIIиJI непригодным дJIя проживания.
2.4. Финансирование расходов на проведение оценки рыночной

стоимости Объектов муниципzrльного жилищного фонда и комплексное
обследование технического состояния Объектов муниципЕIльного жилищного

фонда специzrлизированной проектно-изыскательской организацией

осуществляется за счет средств бюджета городского округа Тольятги.
2.5. Отбор Объектов муниципаJIьного жилищного фонда, подлежащих

реЕrлизации с торгов в соответствии с настоящим Положением
осуществляется департаментом по управлению муниципальным имуществом
администрации городского округа Тольятти (далее - Щепартамент).

III. Порядок и условия продажи жилых помещений
муниципального жилищного фонда на торгах.

3.1. Продажа Объекта муниципального жилищного фонда
осуществляется на торгах, которые проводятся в форме аукциона.
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З.2. Решение о продаже Объекта муниципального жилищного фонда на
аукционе принимается главой администрации городского округа Тольятти в

форме постановления администрации муниципального образования

городского округа Тольятти.
3.З. Подготовка проекта постановления администрации городского

округа Тольятги о продаже Объекта муниципЕIльЕого жилищного фонда,
направление собственникам помещений в жилом доме, квартире, в которых

расположено продаваемое жилое помещение, информационного сообщения о
проведении аукциона, закJIючеЕие договора купли-продажи Объекта
муниципаJIьного жилищного фонда осуществляется,Щепартаментом.

З.4. Организация продажи Объектов муниципального жилищного

фонда осуществляется отделом организации муниципальных торгов

департамента по управлению муниципальным имуществом администрации

города Тольятти.
3.5. Извещение о проведении торгов должно быть опубликовано

организатором муниципапьных торгов не позднее, чем за тридцать дней до
их проведениrI. Извещение должно содержать сведения о времеЕи, месте и

форме торгов, об их предмете, о существующих обременениях продаваемого
имущества и о порядке проведениrI торгов, в том числе об оформлении

участия в торгах, определении лица, выигравшего торги, сведениlI о
начальной цене, а также условия договора, закJIючаемого по результатам
торгов.

3.б. Участники торгов вносят задаток в размере, в сроки и в порядке,
которые указаны в извещении о проведении торгов. Если торги не
состоялись, задаток подлежит возврату. Задаток возвращается также лицам,
которые участвовали в торгах, но не выиграли их.

3.7. При заключении договора с лицом, выигравшим торги, сумма
внесенного им задатка засчитывается в счет исполнениJI обязательств по
закJIюченному договору.

З.8. В слryчае если заJ{вку на участие в аукционе подало только одно

лицо, признанное единственным у{астником аукциона, договор закJIючается

с таким лицом по начальной цене продажи Объекта муниципального
жилищного фонда.

З.9. В сrгучае подачи заJIвок от нескольких претендецтов, которые

признаны в установленном порядке участниками аукциона, цена
продаваемого жилого помещениJI определяется на основании результатов
проведения аукциона.

3.10. Выигравшим торги признается лицо, предложившее наиболее

высокую цену.
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3.11. Лицо, выигравшее торги, и организатор торгов подписывают в

день проведения аукциона протокол о результатах торгов, который имеет
силу договора.

З.|2. Лицо, укJIонившееся от подписания протокола, обязано
возместить причиненные этим убытки в части, превышающей размер
предоставлеIlного обеспечения.

З.13. Продажа Объекта муницип€rльного жилищного фонда
оформляется договором купли-продажи, передача Объекта муниципапьного
жилищного фонда покупателю осуществляется на основании подписанного
сторонами передаточного акта в порядке, определеЕItом продавцом, после
перечисления покупателем стоимости Объекта муниципаJIьного жилищного

фонда в полном объеме.
3.14. .Щоговор купли-продажи Объекта муниципального жилищного

фонда, а также переход права собственности подлежат обязательной

государственной регистрации в соответствии с нормами законодательства

Российской Федерации. Право собственности покупателя на приобретенный

Объект муниципального жилищного фонда возникает со дня внесениrI

соответствующей регистрационной записи в Единый государственный реестр
прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

3.15. Лицо, ставшее собственником Объекта муниципального
жилищного фонда, владеет, пользуется и распоряжается им по своему

усмотрению согласно правилам пользования жилыми помещениями,

утвержденньж приказом Минстроя России от 14.05.2021 N 292lпр.

3.16. Средства от продажи Объекта муниципаJIьного жилищного фонда
зачисляются в бюджет городского округа Тольятти. Выплата покупателем

стоимости Объекта муниципЕIльного жилищного фонда должна быть

произведена единовременно не позднее 5 рабочих дней со дня подписания

договора купли-продажи путем внесения денежных средств на расчетный
счет администрации городского округа Тольятги.

З.l7. С момента регистрации права собствеЕности покупателя на

Объект муниципarльного жилищного фонда, приобретенный им в

собственность в порядке, установленном настоящим Положением,

покупатель самостоятельно несет расходы и обязательства по приведению
приобретенного жилого помещения в соответствие с установленными дJIя их
нормальной эксплуатации требованиями.



пояснительная записка
к проекту решеЕия ,Щумы городского округа Тольятги

<Об утверждении Положения о порядке и условиях продажи жилых
помещений муниципаJIьного жилищного фонда городского округа Тольятти,

признанных непригодными для проживаниJI))

Разработчик проекта решениrI ,,Щумы городского округа Тольятти -
департамент по управлению муниципальным имуществом админис,Iрации

городского округа Тольятти.
Проект решения ,Щумы подготовлен в целях возможного отчуждения

жилых помещений муниципaцьного жилищною фонда, которые находятся в

неудовлетворительном санитарно-техническом состоянии, в установленном
Федера"чьном законодательстве РФ порядке признаны непригодными дJuI

проживания.
В настоящее время в реестре муниципальной собственности значатся 4

свободных, не заселенньIх гражданами жилых помещений, которые

расположены на земельных )п{астках (назначение юкС), в 1-этажных

деревянных, кирпиЕIньIх жилых домах с большим процентом физического
износа, выявленного в результате длительной эксплуатации, либо в

результате последствий пожара. В некоторых жилых помещениях

установлены индивидуальные печи старого образца, туаJIеты уличные
деревянные, выгребные ямы на земельном участке.

Пр" визуальном осмотре жилых помещений сотрудникzlп4и

администрации городского округа Тольятти было выявлено крайне

неудовлетворительное саЕитарно-техническое состояние данных жилых
помещений: ветхость и повреждение конструкций, просадка и деформации

фундаментов, разрушение и массовые протечки кровли, поражение

древесины гниJIью, отсутствие инженерных систем (хозяйственно-питьевое и
горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и вентиляция и прочее).

.Щанные жипые помещение Еевозможно предоставить гражданал,r по

договору социalльного найма, поскольку они не отвечают по уровню
благоустроенIrости муЕиципаJIьного жилищного фонда городского округа
Тольятти и не соответствуют требованиям, установленным в Положении о

признании помещениlI жилым помещением, жилого помещения
непригодным дJuI проживаниjI, многоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и
жилого дома садовым домом, утвержденном постановлением Правительства
Российской Федерации от 28.01.2006 Ns 47.
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Общие требования к благоустроенности жилого помещения носят
обязательный характер и не моryт быть снижены субъектами Российской
Федерации и муниципальными образованиями.

При проведении работ по реконструкции либо капитzLпьном ремонте в

данных муниципаJIьных жилых помещениях, находящихся в крайне
неудовлетворительном санитарно-техническом состоянии, необходимо
производить комплексное устранение всех неисправных изношенных
элементов жилого помещения и оборудования, смену, восстановJIеЕие или

замену их на более совремеЕные и экономичные, установку инженерных
сетей и прочее.

Проведение работ по реконструкции или капитшIьному ремонту жилых
помещений с целью восстановления первоначаJIьных эксплуатационных
свойств повлечет значительные затраты из бюджета городского округа
Тольятги, что экономически нецелесообразно.

Принятие данного проекта решения ,Щумой обеспечит повышение

эффективности управленшI муниципальным имуществом, оптимизации его

содержания, а также увеличение доходов бюджета городского округа
Тольятги.

.Щанный проект решениrI ,Щумы не содержит нормы, которые приводят

или моryт привести к недопущению, ограничению, устранению конкуренции,

устанавливают запреты и вводят ограничения прав хозяйствlтощих
субъектов.

Первый заместитель
городского округа

А.А..Щроботовиl:t



Финансово-экономическое обоснование
к проекту решениJI ,Ц,;lмы городского округа Тольятти

кО порядке и условиях продажи жилых помещениЙ
муницип€rльного жилищного фонда городского округа Тольятти,

признанньIх непригодными для проживания)

Отбор Объектов муниципzl"льного жилищного фонда, признанных
непригодными для проживания,, rrодлежащих реализации с торгов будет

осуществляться администрацией городского округа Тольятти по результатам
проводимьIх мероприятий по расчету экономической целесообрЕвности
продажи путем сравнения объема финансовых затрат, требуемых на их

реконструкцию или капитальный ремонт, и (или) переустройство и (или)

перепланировку, и величины оценочной стоимости такого Объекта на

момент принятия решеIrиJI о продаже.

Объем финансовых затрат, требуемых для осуществления

реконструкции или капитшIьного ремонта, и (или) переустройства, и (или)

перепланировки Объекта муниципЕrльного жилищного фонда булет

формироваться администрацией городского округа Тольятги на основании

экспертного закJIючения по результатам комплексного обследования

технического состояния Объекта муницип€rльного жилищного фонда,
изготовленного специarлизированной проектно-изыскательской организацией
(далее - Экспертное заключение).

Экспертное закJIючение по итогам обследования технического
состояния объекта муниципarльного жилищного фонда должно включать:

- оценку технического состояния здания, его инженерньж систем
(фундамент, стены, перекрытия, крыша, пол, проемы, электрические сети,

холодное и горячее водоснабжение, теплоснабжение, газоснабжение);
- перечень работ на проведение мероприятий по восстановлению или

усилению конструкций, ремонта оборудования, сетей для возможности

дальнейшей эксплуатации Объекта муниципального жилищного фонда;
- расчет потребности финансовых ресурсов на проведение

восстановительных работ, определяемьж на основании сметных нормативов,
необходимьrх для приведения Объекта муниципального жилищного фонда к
состоянию, пригодному для проживанLхя в соответствии с требованиями,

указанными в Положении о признании помещениJI жилым помещением,
жилого помещения непригодным дJUI проживания, многоквартирного дома
аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым

домом и жипого дома садовым домом, утвержденЕом постановлением
Правительства Российской Федерации от 28.01 .2006 Ns 47.
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В настоящее время в реестре муниципzrпьной собственности значатся 4

свободных жилых помещения, в отношении которых требуется рассмотрение
вопроса о признании их непригодными для проживания.

По состоянию на 02.09.2024 в админисlрации городского округа
Тольятги отсутств}aют закпюченные муницип€rльные контракты на оказание

усJryг по определению стоимости на комплексное обследование технического
состояниJI Объектов муЕиципального жилищного фонда. !,rrя определеяия

стоимости данной услуги департаментом по управлению муниципЕuIьным

имуществом Itаправлены запросы на предоставление коммерческих
предложений в специализированные организации.

В соответствии с Федера.гrьным законом <О контрактной системе в

сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и

муниципаJlьных Iryжд> на официальном сайте https://zakupki.gov.ru

размещены извещения об осуществлении закупок и сумме начмьных
(максимальных) чен контрактов на проведение обследованп,I технического
состоянии многоквартирных жилых домов и предоставление закJIючения

согласно требованиям Положения о призЕании помещения непригодным для
проживания и многоквартирного дома аварийным и подJIежащим сносу или

реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом,

},твержденного постановлением Правительства РФ от 28.01.2006 Ns 47.

Средняя стоимость закупки на проведение обследованиJI технического
состояния двух объектов закупки (74985,82 + 8З 000,0У2) округленно

cocTaBJuIeT 79 000 руб.
Величина оценочной стоимости Объекга муниципального жилищного

фонда формируется путем проведения рыночной оценки независимым

оценщиком в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 N9 135-ФЗ

<Об оценочной деятельности в Российской Федерации) на момеЕт принятия

решениJI о продаже.

Согласно муницип.шьному контракту J\! 745 от |9.02,2024 на оказание

услуг по определению рыночной стоимости объектов муниципальной
стоимости и начального (максимального) размера арендной платы за

пользование объектами муниципальной стоимости, стоимость оценки

Объекта муницип€rльIlого жилого помещенIry в виде |l2 долут в праве общей

долевой собственности на индивидуа-rrьный жилой дом (площадь

муниципаJIьного имущества 44,2 кв.м) на основании задания на оценку от

04.06.2024 составила 5 000 рублей.
На основании отчета об оценке от |8.06.2024 стоимость

муницип€rльного жилого помещения (после пожара), расположенного в
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жилом доме с земельным rlастком по адресу: г.Тольятти, ул. Минскм, д. 75

составила 2l8 041,0 руб., стоимость земельного r{астка 2 458 881,0 рублей.
Таким образом, стоимость затрат из бюджета городского округа

Тольятги на проведение оценки рыночной стоимости 4 жилых помещеций и

комплексное обследование технического состояния 4 жильrх помещений
составит ориентировочно 33б 000 рублей (79 000+5 000) х а).

Определить объем финансовых затрат, требуемых для осуществления

реконструкции или капит€}льного ремонта, и (или) переустройства, и (или)

перепланировки Объектов муниципаJIьного жилищного фонда возможно
только на основании сметы, составленной специализированной проектно-

изыскательской организацией после проведения комплексного обследования
технического состояния жилых помещений,

В с.lryчае продажи данных объектов с торгов, с одновременной подачей

заявок от Еескольких претендентов-}п{астников аукциона, цена продаваемого

жилого помещения будет определена на основании результатов проведениrI

аукциона. Выигравшим торги на аукционе признается лицо, предложившее

наиболее высокую цену.
Таким образом, определить рrвмер доходов бюджета городского округа

Тольятги от реализации с торгов Объектов муниципЕIльного жилищного

фонда, признанных непригодными для прохшвания, можно определить

только по факry проведения аукциона.
Контрольно-счетнЕц палата городского округа Тольятти считает

возможным принятие данного Проекта, при условии внесения изменений в

Решение о бюджете и муниципальную программу "Развитие органов

местного самоуправления городского округа Тольятти на 202З - 2028 годы",

утвержденную постановлением администрации городского округа Тольятги
Самарской области от 13.|0.2022 ]ф 2504-п11.

В слу^rае }"твержденIIJI ,Щумой Положения о порядке и условиях
продажи жильD( помещений муниципального жилищного фонда городского

округа Тольятги, признанньIх ЕепригодЕыми дIlя проживания,

администрация городского округа Тольятти организует рабоry по внесению

соответств}.ющих изменений в бюджет.

Приложение: скриншот сведений о закупках с сайта
https ://zakupki.gov.ru.

Первый замес
lcгородского округа Т А.А..Щроботов
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КОНТРОЛЬНО-СЧЕТНАЯ ПЛЛЛТЛ
ГОРОДСКОГО ОКРУГА ТОЛЬЯТТИ

СА}IАРСКОЙ ОБЛАСТИ

Первому заместителю главы

городского округа Тольятти

А.А..Щроботову

Уважаемый Андрей Александрович !

В соответствии со ст.1 1 Положенr.rя о контрольно-счетной палате городского округа

Тольятти Самарской области, }твержденного решением flумы городского округа Тольятти

от 22.12,202| NЬ l l38, направляю Вам закrrючение контрольно-счетноЙ паJlаты городского

округа Тольятти на проект решения ,,Щрtы городского округа Тольятти <Об уrверждении

Положения о порядке и условиях продФки жилых помещений муниципа.ltьного жиJIищного

фонда городского округа Тольятти, признанных непригодными дJlя проживаниJI) в

электронном виде на адрес элекгронной почты: tgl@tgl.ru.

Председатель Е.Б. Киселева

Торопова,

37-81-з0

,IюKYMl:I I1 lloJ{l l[lCAI I

],]IIiK I,P()I Ill()й II()/ч l1.1cbK)

Сер,гl{фикаr ЗttЗt]В48I)D2D8^660[95487З l]З ID762l
l]ха,rсrсц KltcE,]ll:BA }:кА l'l]PиIlA l;ОI'и('Оttl|л
лсйствиlеJея с 2I 06 2024llo l4.09.20]5

Россrя, Санарская облаФь.lИ50l1, Тольffi, ул, Карла ilaPкca.40A
тбл.(6lЦ12):З7€1-4r| Елаll: tsýд@!ýЕЦ!д!,

огрн l21 6300063l65, инн/кпп 638208е1 00/63B20l00l

25.09-2о24 Nе 03-0li502

На



ЗАКЛЮЧЕНИЕ
по результатам проведения экспертизы проекта решениJr

,Щ;мы городского округа Тольятти
<Об утверждении Положения о порядке и условил( продФки жилых помещений

муниципального жилипшого фонда городского округа Толъят,ги, признанньD(
непригодными дIя проживания)
(вх. М 02-01/580 от 2З.09.2024)

24.09.2024

В целлr реаJIизации полномо.плй, установленных Бюджетным кодексом РФ,
Федермьным законом от 07.02.2011 JllЪ 6-ФЗ <Об общrх принципах орг rизации и
деятеJlьности контрольно-счетных органов субъекгов Российской Федерации, федершrьных
территорий и Ltуниципaшьных образований>, в соотвегствии с Положением о конlрольно-
счgгной пarлате городского округа Тольятти Самарской области, утвержденным решением
,Дзrмы г.о. Тольятги от 22.12.2021 М1138, а таrпсе планом деятельности конц)ольно-счgтной
пzIлаты г.о. Тольятти gа 2022 год, в рамках экспертно-alналитического мероприятия
<Проведение экспертиз проектов N{униципальных правовых актов)) коrrгрольно-счетной
палатой г.о. Тольrгти (далее - КСП) проведена экспертиза проеIсга решениJr,Щуrrtы г.о.
Тольятп,I <Об утверждении Положеrrия о поря,ще и условиях продажи жилых помещений
муниципального жилищного фонда городского округа Тольятrи, признанных непригодными
ди проживанш{> (лалее - Проект).

В соответствии с п.2 cT.ll Положения о контрольно-счетной пшrате г.о. Тольягти
Самарской области, утвержденного решением Щумы г.о. Тольяrти от 22.|2.202l Ne 1138, для
проведен}ш экспертизы представлен следующий пакет доку}rентов:

- Проекr на 4 л.;
- пояснительнiц записка к Проекry на 1 л.;
- финансово-экономическое обоснование к Проекту на 2 л.
Проекг решения .Щумы подготовлен в целях возможного отчуждения жилых

помещений муниципмьного жилищного фонда, которые находятся в неудовлетворительном
санитарно-техническом состоянии, в установленном Федеральном законодательстве РФ
порядке признаны непригодными для проживания.

Согласно пояснительной записке, в настоящее время в реестре муниципмьной
собственности значатся 4 свободных, не заселенных гражданами жилых помещений, которые

расположены на земельных )п{астках (назначение ИЖС), в l-этажных деревянньD(, кирпи!Iных
жиJIых домilх с большим цроцентом физического износа, выявленного в результате
длительной эксплуатации, либо в результате последствий пожара.

.Щанные жилые помещение невозможно предоставить гражданам по договору
социального найма, поскольку они не отвечают по )Фовню благоустроенности
муниципirльного жилищного фонда городского округа Тольятти и не соответствуют
требованиям, установленным в Положении о признании помещения жилым помещением,
жилого помещения непригодным дlIя проживаниJI, мЕогоквартирного дома аварийным и
подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым
домом, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 28,0l .2006 J\Ъ

4,7,

Общие требования к благоустроенности жилого помещениlI носят обязательный
характер и не могуг быть снижены субъекгами Российской Федерации и муниципiшьными
образованиями.

Проведоние работ по реконсцукции или капитzшьному ремонту жилых помещений с
целью восстановленIлJI первоначiшьньD( эксILтryатационных свойств повлечет значительЕые

таты из бюджета городского округа Тольятти, что экоЕомически нецелесообразно.
Отбор объекгов муниципЕIльного жиJшщного фонда, признанных непригодцыми для

проживаниJI, подлежащих реализации с торгов, будет осуществJIяться администрацией
городского округа Тольятти по результатам проводимых мероприятий по расчету



экономической целесообразности продажи пугем сравнениJ{ объема финансовых затрат,
требуемых на ю( реконсц)укцию иJIи капитальЕьЙ ремонт, и (или) переустройство и (или)
перепланировку, и величины оцеЕочной стоимости такого Объекга на момент принятия
решениJl о продаже.

Из представленного финавсово-экономического обоснования к Проекгу следует, что
объем финансовьD( затат, требуемых дJuI осущесты]ен!я реконструкlцlи или капитaшьного

ремоЕта, и (или) переустройства, и (или) перепланировки объекга муниципального
жилищного фонда, будет формироваться администрацией городского окрlта Тольятти на
основании экспертного закJIючениJ{ по результатам комплексного обследования технического
состояния объекта муниципa}пьного жилищного фонда, изготовленного спеrца:tизированной
проектно-изыскательской организацией (далее - Экспертное заключение), которое должно
вкJIючать: оценку технического состояния здания, 9го инженерных систем (фундамент, стены,
перецрытия, крышц пол, проемы, электрические сети, холодное и горячее водоснабжение,
теплоснабжение, газоснабжение); перечень работ на цроведение меропри-rrий по
восстановлению или усилению констукций, ремоЕта оборудования, сетей для возможЕости
да:ьнейшей эксшуатации объекта муниципального жилищного фонда; расчот потребности
финшrсовых рес}рсов на проводение восстановительных работ, опредеJIяемых на основании
сметных нормативов, необходимых дJlя приведения объекта муЕиципarльного жилищного
фонда к состояrтию, пригодrому для проживания в соответствии с требованиями, указанными
в Положении о призrtании помещениrI жилым помещением, жилого помещения непригодным
для проживаIIиII, многоквартирного дома.варийrrьтм и подлежащим сносу или реконструкции,
садового дома жилым домом и жилого дома основным домом, }твержденным постановлением
Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 Ns 47.

Ориентировочнzц стоимость затат из бюджЕта городского окр}та на проведение
оценки рыночной стоимости 4-х жилых помещений и комплексное обследование
техншIеского состояния 2-х жилых помещений, согласно представленному расчету, составит
336 000 рублей.

Определение объема финансовых затрат, требуемых Nlя осуществления

реконструкции или капитilльного ремонта, и (или) переустройства, и (илл) перепланировки
объекгов муниципального жилищного фонда, возможно только на основании сметы,
составленной специализированной проектно-изыскательской организацией после проведения
комплексного обследования технического состояния жилых помещений.

Размер доходов бюджота городского округа Тольятти от реализации с торгов Объеrсгов
lуt}.ниципального жилищного фонда, признанных непригодными дJlя проживан}л, возможно
определить только по факту проведения аукциона.

В ходе экспертизы установлено, что Проекг соответствует 1ребованиям действующего
законодательства, устанавливает новое расходное обязательство, а также приведет к
возможному увеличению доходной части бюджgта.

КСП считает возможным принятие данного Проекга, при условии внесения изменений
в Решение о бюджете и муниципiшьную программу <<Развитие органов местного
самоуправлениrI городского окрута Тольятгц на 202З - 2028 годы>, угвержденную
постановлением администрации г.о. Тольятти Самарской области от 1З,10.2022 Nр 2504-п11.
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