
ЗАКЛЮЧЕНИЕ
аналитического отдела

l]умы городского округа 'Гольятти

на проект решения !умы городского округа Т.ольятти
<о коэффичиентах и Процентах от ](адастровой сltlимости земельных
участков, применяемых при опредсJIении размсра арендttой плаIы за

испо,цьзование земеJIьных учас,l,коI]1 l,осударстI]енная собс,гвенность на
которые не разграничена, находящихся на территории городского округа

То,пьятти, и предоставлен]lых в аренду без торгов>
(Д-З42 от 23.1\,2021)

АдминистраЦия городского округа 'I'ольятти (далее - администрация)
направила в Думу городского округа Тольятr.и (далее - !ума) проект
решения !умы <О коэффичиентах и процентах от кадастровой стоимос.ги
земельных участков, применяемых при определении размера арендной п,паты
за использование земельных учас,гков, государствеttлtая собственность на
которые FIe разграниtlена, находяl]]ихся }Ia территории городского округа
То:tьят,l,и, и IlредостаI]ленных в аренду без торгов> (ла.ltее - проект реlхения
!умы).

рассмотрев представленный trpoekT решениrl, отмечаем следующее.
lIри определении арендной платьI необходимо руководс'вова.I,ься

постановлением Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 л9 582
(об основных приrIципах определеIlия арендной платы при аренде
земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной
собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а Iакже
порядка, условий и сроков внесения арендrrой гlJIа,гы за земли, находящиеся в
собственнос,Ги РоссийскоЙ Федерации> (далее - Посr,ановление Лq 582).

Одним из принципов, предусмотренных Постановлением Л! 582.
являе,гся принцип экономической обосttованности, в соответствии с ко,l.,рым
аренitная плаl,а устанавл иваеl.ся в разN,tере, соотI]етствующ€м доl9дцоgш
земельного участка с учетом категории земель, к которой отнесен такой
земельный участок, и его разрешенного испоJlьзования, а также с уче,гом
государствеIlного регулирования тарифов на товары (работы, ус-rrуги)
организаций, осущестtsляющиХ хозяйственную /1еятельность Ha,l,aKoN,'
земельном участке, и субсидий, предоставляемых организациям,
осуществляющим деятельность на таком земельном участке,

Администрация заключила муниципаJlьный контракт с ооо (АБН-
Консалт> л9 0842з000040210000560001 на оказание услуг по формированикl
экономического обоснования коэффициент.ов видов разрешенноr,о
использования (Кв), используемых при расчсте ареrrдной платы за земсJIьные
участки, предостаI]ляемые дJIrl Ilелей, не связанцых со строительс,гво\1,
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расположенные в границах городского округа Тольятти, с огlреде,леljием
,r,аких коэффициентов. Резу.lIы,аr рабоl,ы - <Экономическое обосноt]ание

разNlера коэффичиентов видоt] разрешеllного использоваt.lия (Кв).

испоJlьзуеNrых при расчете ареttдноti платы за зе}4е.tьные ччасткt,l.

прелоставляемые для целей tlc связаIllIых со строи,ге j,IbcTBoNI. располtr7liсlllIыс,
l] I,раницах горолского oкpyl,a -I'trльяr"ги. с опре.ilе,IlеtlисIl Iаких

коэффи чиентов>.
Ранее подобный отчёт (ЛрЗ76 от З 1.08.2018) был подгtlтсlвлегt

<Независимый Кадастровый L{eHтp> (г.Самара, ул. Ставропольская. 3, оф.

80З, Иl iН: бЗ 18l60053). Отче,r^ бы.ll подготов,llен на осноl]аtlии patlee

действующих составляющих, в том числе кадастровой стоимости.

В финансово-экономическом обосновании администрация обосновываеr,

дополнительные поступления в бlодiкет городского округа Толья,гr,и o-t,

арен;lной платы за земеJlьные участки, государственная собсr,вен }lос,гь на

которые не разграничена, с ) чеl,ом собираелtости в размере 79.9%о слсдr"rошсЙ

форму';rой:
(l30 720,9 тыс.рl,б",rей)*79pОh - 2 635 тыс.руб,,rей: l0l 8l0,9 тыс. рlб"Tей,

где:

l30 720,9 тыс. рублей - дополllительный доход от аренды земсJlыIых

участков, предоставленных для целей, не связанных со строител ьством;
(-)2 б35 тыс, руб.llей - выпадаIощие доходы горолского бюджеr,а tIo

договорам аренды земелыIых участкоl], предоставленных для жи.ilиlllноI,о

с,t,рои,гельства;

19,9"^ собираемость ареrrдttой платы.

Учитывая принципы опреде.r]ения арендной платы при аренде земельных

участков, установленные llостановление Nq 582, следует о1,!1етить

методическую несостоятельность сравненлtя предложенных коэф(lичиеtlтов с

ilействуtощими коэффи rrиеIlтам и, начисJlяемых и планируемых к начисjlеник)
cyMN,l ареIIдIIой п,rаты, учитыl]аrl tl,Iсуl,с,I,вие эконо1!1и чес ко го сrбос tttlBatt ия,

что явилось причиной отмены о,г/lеJIьных подпунктов приложение Л!l к

рсше}lию !,умы Nч972.

Так, решениями Самарского областного суда от 02.10.20 l9,27,01.2020,
27.02.2020, 05.02.202l, 01.04.202 l, 03.06.2021, 09.08,202 1 lIризнаtIы
недействующим отдельные подпункты приложение ЛЪl к решеникl Щумы
Ns972 на основании отсутствия экономического обоснования, что cyl\,lMapHo

привело к выпадаIощим доходам в разN,lере |20 498,7 4 тыс. руб"rей.
В начале 2019 года администраllия IIредоставляла информацию (Д-l0 о,г

23.01.2019) о начисляемой ареttдrrой плате за земе,lыlые ),часl,ки,
прс'доставленные д,ця целей не связанных со строительствоу в размере
27З l l9,39 ,r,ыс. 

руб;lей. Таким образtlпt. с учёголt t]ы Ilai:laloll lих ,,ltlxt1,.1911.



начисленная в 202l году арендная плата N,Iожет быть приблизительно оценена
в l52 62l тыс. рублей. Пре/t",lагаем адмиllистраltии IlредставитL
поясtlеlIия) поче\{у в ФЭО к п редстаl].1е н ному проекr,у реrrrения lJумы
указано иное значение! а именIJо - 304 161 ,482 тыс. рублей.

lJыво;l: проеlt,l, решеIIия /ll,yпlы городского оt(руга Тrl"rrья-гти <<()

ко:rффичисlrтах и IlpolteнT:rx о,], l{a,rlac.l poBoii сlоиNIосllt ]еýtс-tt,lIых
yllac,гKol], Ilримсllясмых Ilри оlIреrlо.lIении ра rNlcpa ilpctllrloii tlJla l,ы }а

испо.]t ьзова tIие зеNrеJьных участItов, l,осуда рсl,вен trая собствсrl }loc,I,b Ila
ltоl,орые lle разграIIIlчеIlа, tIa хоjIя lIl tl хся IIа .геррl|l.ории 1.opOllcKo1.o
оt{руга Тольltтти, и п редосr,а Bjlellll ы х в ареtlду бсз торгов> пlожс.l.быть
рассмо,грен lla заседаIlии Щумы l,оролскоI,о округа с учетоi!| нас.гояIItеl о
З2lt;llоЧ€llПЯ.

I Iачальник отдела f{.B. Замчсвский

Поllов 2 8-05-67


